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Obec Vsechlapy

Ve VSechlapech dne 28.8.2022

UZEMNI PLAN VSECHLAPY

Zastupitelstvo obce VSechlapy, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4§54
stavebniho zakona, § 171 z&kona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni zastupitelstva ¢€.5 ze dne 28.8.2022

vydava

r A4 4

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU VSECHLAPY PO ZMENE C.1

A)  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho €lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Gzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 28.2.2022.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemni plan navrhuje obec V&echlapy rozvijet jako malé sidlo s pfevazné obytnou funkci. V
Gzemi se nenavrhuji nové plochy pro vyrobu a skladovani. Stavajici zafizeni jsou stabilizovana
v soucasném rozsahu. Ekonomicka aktivita obyvatel se bude i nadale realizovat ve vétsi mife
mimo obec.

2. Uzemni plan posiluje funkci denni rekreace obyvatel navrhem Upravy vefejnych prostranstvi a
navazujicich sportovnich zafizeni.

b.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Z&kladem koncepce je identifikace hodnot Uzemi, na niz dale stavi podrobnéjSi specifikace

vhodnych opatfeni, ktera zohledruji moznosti obce a $irsi spolecensko — ekonomické vztahy.

2. Kulturni hodnoty Uzemi spoc€ivaji v jedine€nosti utvafeni sidla, které poskytuje doklad
predchoziho historického vyvoje obce. Na charakter sidla je tfeba dbat zejména pfi umistovani
staveb na pozemku, jejich dostavbach a stavebnich Gpravach. Daraz je tfeba klast zejména na
hmotové feSeni a respekt viC¢i sousedni, historicky vzniklé zastavbé. Vystavba musi
respektovat své okoli a SirSi Uzemni vztahy.

3. V Gzemnim planu jsou v celém FeSeném Uzemi navrzena opatfeni k ochrané kulturni krajiny a
zvySeni ekologické stability izemi. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se opira
zejména o navrh Uzemniho systému ekologické stability a zachovani krajinné—stabilizujicich
zpusobl vyuziti (lesy, trvalé travni porosty, krajinna zeleri). Dale o doplInéni liniové zelené a
koncepcni feSeni zelené v sidle, vymezeni vefejné zelené v centru obce a na vymezeni
nezastavitelnych zahrad ¢i sadu u nové zéstavby.

4. Navrhovana koncepce rozvoje Uzemi:

respektuje vyznamné krajinné prvky a krajinny raz,

nezvySuje podil orné pldy,
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C)

chrani vodni toky a jejich koryta,

respektuje navrhovany Uzemni systém ekologické stability Gzemi,

respektuje poddolovana Gzemi, sesuvy a jiné nebezpecné svahové deformace: VSechlapy 2
(lokality zlatonosna ruda a grafit), VSechlapy 1 - vychod

chrani les (pozemky uréené k pInéni funkci lesa);

ve stanoveném zaplavovém Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi
ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce a kompozice

o R

c.1.1)

c.1.2)

c.1.3)

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cild Uzemniho planovani. Hlavnim principem
je zachovani historické urbanistické struktury sidla a zvySeni kvality obytného prostfedi.
Vlastni sidlo bude rozvijeno jako souvisle zastavéné Uzemi. Bude preferovan venkovsky
charakter zastavby drobnéjsiho méfitka (rodinné bydleni v zeleni). Stavajici plochy pro bydleni,
vCetné hospodarskych Casti a provozl drobné vyroby, jsou navrhem Gzemniho planu
respektovany. Nové zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené funkce jsou vymezeny v
navaznosti na sidlo VSechlapy.

Ostatni ¢asti zastavéného Uzemi obce, tj. Novy Mlyn, Krupicktv Mlyn, vyrobni plocha (stacirna
pramenité vody), plochy rodinné rekreace a hromadné rekreace, jsou stabilizované.
Stabilizovana je rovnéz plocha dopravni vybavenosti (¢erpaci stanice) u dalnice D1.

Ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, ktera jsou v souladu s
podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé funkéni plochy. Uzemni plan zpfesfiuje
regulativy staveb v nezastavéném Gzemi.

Koncepce bydleni

Obec V&echlapy si zachova prevazné obytnou funkci. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
pro bydleni — venkovské (BV) a plochy smiSené obytné (SV). Regulativy jsou stanoveny tak,
aby nové stavebni pozemky byly vymezeny na parcelach, kde kromé bydleni je umoznéna téz
realizace dalSich ¢Cinnosti - moznost umisténi zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb,
pokryvajicich potfeby obce, a umoznit rozvoj podnikatelskych ¢innosti.

Rozvoj je smérovan do ploch, které bezprostfedné navazuji na zastavéné zemi obce.

Koncepce rekreace

Je zamérfena na posileni funkce denni rekreace obyvatel obce, navrhuje Upravu centra, ij.
prostoru navsi, zelené podél vodotece a pozarni nadrze, prostoru u obecniho Ufadu s détskym
hfistém a navazujici plochy sportovniho hfisté, doplnéni zeleni a mobiliafem, a celkovou
kultivaci prostfedi.

Nové vymezené pési cesty s doprovodnou zeleni navazuji na ucelové komunikace a vymezené
turistické cesty a cyklotrasy. Navrzena je Uprava komunikaci a péSich cest, cestni sit je
navrzena k obnové.

Vyroba

Stavajici plochy vyroby v obci jsou stabilizované, nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani.

Podminky vyuziti Gzemi umoznuji umisténi drobnych provozoven a femesinickych dilen v rdmci
ploch venkovského bydleni.
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c.1.4) Koncepce verejné infrastruktury

1. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu, stabilizuje
plochy pro sport a zafizeni obanské vybavenosti v sou¢asném rozsahu.

c.2) Zastavitelné plochy
1. V zastavéném Gzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.
2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfevazné jako plochy pro bydleni, pfipadné se jedna o

dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn.Z | Rzv Plocha
1 BV, 2Z 0,1391 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro 1RD
2 BV, 2z 0,1363 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro 1RD
3 BV, 2Z 0,3402 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD
4 BV, 2Z 0,6161 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD
5 SV 0,1833 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 1RD
nebo smiSenou zastavbu
7 BV, 2Z 0,5814 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 2RD
8 BV, 2z 0,8465 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro 1RD
BV, 2Z 0,2231 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 2RD
1,6781
10 BV 0,3543 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD
11 BV,ZZ 0,9443 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro max. 2RD
12 BV, 2z 0,7562 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro max. 1RD
13 RI, DS 0,2726 | plocha pro rozsireni stavajici chatové osady a jeji
dopravni dostupnost, max. 5 staveb individualni
rekreace
14 BV 0,3098 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro max. 4RD
c.3) Plochy prestavby
1. UP vymezuje dvé plochy prestavby (tabulka ¢.2):
Ozn. Rzv ha Popis/regulace
P1 BV, 2z 0,59 plocha vymezena pro max. 2RD v centru sidla
P2 TW 0,36 zména centrélni plochy na COV a dopliikovou zelefi
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c.4) Sidelni zelen

1. V navrhu jsou vymezené nezastavitelné plochy, které Cleni zastavéné Uzemi obce a jsou pro
V8echlapy charakteristické — plochy zelené v Gdoli potoka, ktery protéka stfedem sidla, a
navazujici plochy zahrad a vefejné zelené. Uchovani nezastavénych ploch a podilu zelené ma
dalezitou reten¢ni funkci a vyrazné kompozi¢ni pasobeni.

2. Pfedmétem navrhu je v€lenovani doprovodné zelené ke komunikacim a vodotec¢im.

3. Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dal$i jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskeré ¢innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zelené, véetné jejiho doplnéni.

4, Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pfipadné obnovu historickych aleji. U novych
cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.
5. Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTENI

d.1) Dopravni infrastruktura

Uzemim obce prochazi dalnice D1 a silnice lll. t¥idy &. 11124 a 11127.

Navrh tzemniho planu tyto komunikace respektuje a zajistuje jejich tzemni ochranu.

Trasy jsou stabilizované; Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve smérovém a Sitkovém
usporadani silnic Ill. tfidy.

4. V nové vymezenych plochach bude ponechén dostatecny prostor pro ulozeni inzenyrskych siti.
Odvodnéni pozemki nesmi byt napojeno do silni¢nich prikopa.

W~

Mistni komunikace
1. Sit mistnich komunikaci bude dopInéna o nové Useky pro obsluhu navrzenych zastavitelnych
ploch, napojené na stavajici mistni komunikace.

Uéelové komunikace

1. Krajina je prostupna diky pomeérné husté siti cest v krajiné.

2. Dalsi cesty, trasy pro cyklisty nebo pési je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Turistické cesty, cyklotrasy

1. Uzemim prochazi fada znacenych turistickych cest a cyklotras, které jsou navrhem
respektovany.
2. Nové pési cesty a cyklotrasy mohou byt realizovany na smiSenych plochach nezastavéného

Uzemi, v souladu s regulativy téchto ploch, témér kdekoliv v krajiné. Navrh nespecifikuje jejich
presné trasovani.

Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.
2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch

nebo vlastnich objektd.

Pési doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pratahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silnicni dopravy.

2. Uzemni plan umoznuje pé&Si propojeni uvnitf zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych ¢asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.
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d.2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi 5

1. Je v provozu obecni vodovod, zdrojem vody je Stolovy pfivadé¢ Zelivka — Praha. Zasobovani
pitnou vodou z tohoto zdroje je zajisténo pro potfeby rozvoje obce i vyhledové.

2. Pfipadné rozSifeni vodovodni sité je v souladu s pozadavky UP.

3. Ostatni sidla krom VSechlap budou i nadéale feSena individualnimi zdroji — studnami.

Kanalizace

1. V obci neni soustavna kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, pouze sit deStové kanalizace.
Splaskové odpadni vody jsou u jednotlivych nemovitosti odvadény do jimek k vyvazeni nebo
septiku.

2. Uzemni plan vymezuje novou plochu pro umisténi COV.

3. Jimky a dCOV jsou v sidle V&echlapy pouze jako stavby dogasné.

4. U ostatnich ploch je navrh dCOV jako systém odkanalizovani prednostni, jimky opét jen jako
stavby docasné.

5. U rekreacnich staveb je nutné posouzeni feSeni podle zplsobu vyuziti.

6. Likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku. Pfi vétS§im rozsahu

vystavby je nutné hydrogeologické posouzeni redlné moznosti vsaku, a navrh opatfeni, aby se
odtokové poméry v izemi nezménily.

7. Cisté srazkové vody ze stfech objekttl budou prednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku
nebo pro dalsi vyuziti v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.
8. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do obecni destové kanalizace

a dale do vodnich toku, v navazujicim Fizeni bude zpusob FeSeni radné provéren tak, aby byla
zajisténa ochrana vodnich toku i stavajicich odvodnovanych ploch.

Energetika

1. Z&sobovani elektrickou energii je zajisténo venkovnim vedenim o napéti 22 kV a siti trafostanic.

2. Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souc¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

3. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji

vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pfipustné.

UP nevyluCuje pfipadné umisténi nové trafostanice v izemi.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti
Plynofikace obce neni uvazovéana.

2

Nakladani s odpady

1. V obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadi, a odvoz na
skladku mimo Uzemi obce. Tato koncepce se ndvrhem Uzemniho planu neméni.
2. Sbérny dvar pro deponovani recyklat neni navrhovan.
3. Nakladani s bioodpadem z domacnosti je feSeno individualné, kompostovanim.
d.3) Obcanské vybaveni
1. Stavajici obéanské vybaveni je Gzemnim planem respektovano.
2. Jednotliva zafizeni ob¢anské vybavenosti mohou byt umisténa v ramci ploch pro bydleni.
d.4) Verejna prostranstvi
1. Navrh vymezuje nékteré plochy mistnich komunikaci, nezastavéné plochy a ¢&asti ploch

obc¢anského vybaveni, souvisejici s vefejnym prostorem, jako plochy vefejnych prostranstvi.
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E)

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE,

e.1) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zdjmu a vztahd v nezastavéném Uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrana priorit a potenciald
vyuziti uzemnich oblasti. Navrh respekiuje zasady “Umluvy o krajin€” vymezenim ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné a stanovenim podminek pro zmény v jejich vyuziti.
Krajinné typy jsou clenény do funkénich ploch, podminky jejich vyuziti jsou popsany v
nasledujici kapitole.

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuje navrh izemniho planu:

3.

4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavéného GUzemi a zastavitelnych
ploch a ¢&st volné krajiny, ktera se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Rozc&lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpudsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné
prvky zelené zemédeélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdna vymezenim a
zachovanim ekologicky stabilnéjSich prvkl krajiny (LE, MN, AL). Pro podporu retence je mozné
budovat drobné vodni plochy a poldry pfirodniho charakteru ve vSech plochach v krajiné.
Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologicke stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni), v
neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména MN a AL).

Protierozni opatfeni jsou navrzena vymezenim rozlisenych ploch zemédélskych AL, pfipadné i
NP; ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (pfevazné MN ), navrhem obnovy nékterych &asti historickych niv a navrhem
ploch s trvalymi travnimi porosty (AL).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zpusob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Je zachovana doprovodna liniova zeler cest (nejéastéji MN).
Je navrzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad
(Z2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou vytvofeny podminky pro
ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
diverzity vyuZiti krajiny atp.)

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti
(kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Uzemni plan klade pfedevsim dlraz na ochranu v8ech pfirodnich hodnot Uzemi.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném
Uzemi (zatraviovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).
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e.2) Uzemni systém ekologické stability
1. Uzemni plan V&echlapy upfesfiuje vymezeni lokalnich a regionalnich prvki tizemniho
systému ekologické stability. ]
2. V Gzemi jsou pouze stabilni (funkéni) ¢asti USES.
3. Pro zajisténi funkénosti neni nutné vymezovat plochy zmén v krajiné.

Ve spravnim Uzemi obce VSechlapy jsou zastoupeny tyto prvky:
Regionalni uroven:
BIOKORIDORY:

RBK 1324 - regionalni biokoridor Malovka - Cengrovka
RBK 1323 — regionalni biokoridor Malovka — K78

BIOCENTRA:
RBC 910 — regionalni biocentrum Malovka
Lokalni uroven:

BIOKORIDORY:

LBK 20 — Brtnicky potok
LBK 21 — Senecky potok

BIOCENTRA:

LBC 2 — Pod Chlumkem
LBC 3 — Novy Mlyn
LBC 7 — Senecky potok
LBC 8 - Brtnice

LBC 9 — Niva Blanice
LBC 10 — Na Dubiné

e.3) Prostupnost krajiny

V Uzemi jsou zachovany historické cesty, a to zejména diky velmi lenitému terénu a vétsimu
zastoupeni lesnich ploch, které neumoznilo intenzivni zemédélské obhospodarfovani a
vytvareni velkych hon( orné pldy. Tyto cesty zajistuji dobrou prostupnost krajiny; jsou navrzeny
k Upravé a doplnéni liniové zelené.

Navrh nespecifikuje pfesné trasovani novych cest; prostupnost krajiny ve formé pésich cest a
cyklostezek muze byt realizovana na smiSenych plochach nezastavéného Uzemi. Regulativy
umoznuji trasovat cesty témér kdekoliv v krajiné.

e.d) Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi je vyS§Si zastoupeni ploch se zvySenou retenéni schopnosti — krajinna zelen,
meze, trvalé travni porosty a plochy lesni, které rozdéluji zemédélsky obhospodafované
pozemKy a snizuji G€inky pidni a vodni eroze.

Proti eroznimu plsobeni vody se navrhuje v maximdalni mife zachovani zatravnéni
exponovanych pozemk( a osazovani mezi pfirozenou vegetaci. Podél vodnich toku jsou
navrzeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi s prvky krajinné zelené.

e.b) Opatreni proti povodnim

V Gzemi je stanoveno zaplavové Uzemi feky Blanice.
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Zastavéné uzemi sidla VSechlapy neni timto limitem doteno. Mistni ¢ast Nové Mlyny na jiznim
okraji Uzemi obce lezi v dotyku se zaplavovym Gzemim; v této lokalité izemni plan nevymezuje
zastavitelné plochy.

Navrzenym opatfenim pro zvySeni retence Uzemi je revitalizace vodnich tokd s opatfenimi pro
snizeni rychlosti tekouci vody, zachovani trvalych travnich porostl a dosadby liniové zelené. V
blizkosti vodnich tokd je nutné zachovat vétsi podil nezpevnénych ploch, a ponechat volné
pristupny zatravnény pas v minimalni Sifce 6 m od bfehové ¢ary, z diivodu udrzby a ¢isténi.

e.6) Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Funkéni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvySené ekologické stability a
moznosti zprichodnéni Uzemi. Pfimy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami umozniuje
cestni sit stavajicich vefejnych komunikaci (pési cesty, cyklotrasy).

e.7) Plochy pro dobyvani nerostt

Navrh nevymezuje plochy pro dobyvani nerostu.
V Gzemi se vyskytuji limity z oblasti geologie a dobyvani nerostu, rozvoj do nich nezasahuje.

e.8) Staré ekologicke zatéze
V Uzemi nejsou zadné staré zatéze.
e.9) Ochrana pfrirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména smi$enych nezastavéného tizemi MN

a zemédélskych charakteru AL) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje

tak jejich pomér vici plochdm ekologicky nestabilnim (zastavba, orna plda, zpevnéné plochy

aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan predevsim v pfipadé:

2.1, vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona (zvlasté plochy LE),

2.2. hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy LE, MN a AL, okrajové
dalsi), dalSich ekologicky stabilngjSich segmentl krajiny (drobné krajinné prvky — MN)

2.3. ochrany krajinného rdzu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znakl krajinného razu — lesq,
niv, rozmisténi a zplsob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani vodnich ploch

pfirodniho charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach

sidelnich zachovan charakteristicky pfechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZZ(x) nebo

AL.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Gzemi

upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.

stavebniho zakona (viz regulativy).

Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji Uzemi lze

konstatovat, Ze navrzené reSeni UP nema v plochach BV, Rl a ZZ vliv na krajinny raz.
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F)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITIi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

f 1.Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

bydleni venkovské

zelen - zahrady a sady

rekreace individualni

rekreace hromadnd — rekreacni arealy
obcanské vybaveni verfejné

obcanské vybaveni komeréni
obc¢anské vybaveni - sport

vybrand vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
smiSené obytné venkovské

doprava silni¢ni

vodni hospodarstvi

vyroba drobna a sluzby

vodni plochy a toky

pole

louky a pastviny

trvalé kultury

lesni

smiSené nezastavéného Uzemi

Podminky jsou ¢lenény na:

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pripustné vyuziti
nepfipustné vyuziti

pravidla pro prostorové usporadani
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f 2.0becné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné &i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1.  Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3.0becné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati

nasledujici:

1.1. Stavby, zafizeni a jina opatieni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sb.); jejich obecné podminky umistovani viz nize; nelze v plochdch USES
umistovat, s vyjimkou nize uvedenych v bodech 1.2. — 1.5.

1.2. Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona (zakon
¢. 183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technicka a dopravni
infrastruktura) plati, ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou
plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, vé. ochrannych pasem).

1.3. Lze provadét terénni upravy a zpevnéni ploch za spInéni podminky, ze nedojde
k naruseni funkci prvku USES (napf. velké pfevySeni — zména charakteru stanovistnich
podminek a pferuseni biokoridoru); posouzeni miry naruseni bude provedeno
specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci nebo biolog,
fytocenolog, entomolog aj.).

1.4. Lze umistit doCasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti
s extenzivnim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Zze nebudou oploceny
celé Useky koridoru nebo vétsi Casti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz
vy$e zaklad cestni sité). Docasné Ize oplotit celé plochy nové zalozenych prvkd USES.

1.5.  Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo
pési propojeni, za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf.
degradace porostu, eroze aj.), posouzeni miry pfedpokladaného nebo akutniho naruseni
bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci
nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

Ve vSech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni

technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi

technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN (viz nize) a

v plochach, kde je vymezeny USES (viz vySe), je toto vyuziti podminéné.

Dale Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury do arovné mistnich a ucelovych komunikaci

v&etné ve v§ech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti, podminéné u v§ech ploch krajinnych

obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MN a v plochach, kde je vymezeny USES.

V plochach krajinnych (AP, AL, LE, MN, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury (v€etné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
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10.

11.

12.

povrchy jsou pFipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda

vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (MN) je umisténi dopravni

infrastruktury podminéno jesté dale (viz regulativy plochy).

U ploch BV Ize do velikosti pozemku zapocitat i pfimo navazujici plochy ZZ, které budou

soucasti déleného pozemku. % zastavénosti jsou tak vztazena na celou plochu pozemku,

pricemz ale musi byt zachovan pozadavek na % zelené ve vSech ¢astech samostatné. Plosné

% regulativy jsou vztazeny na konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti a pozemek

uréeny pro stavebni zdmér. Pro vypocet nelze vyuzit sousedni pozemek jiného vlastnika ve

stejné plose s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V pfipadé rozdéleni pozemku z majetkopravnich divodud nelze brat takto oddéleny pozemek

jako stavebni, pokud je mensi, nez uvadi dale uvadéna regulace. Minimalni plocha pozemku je

tak vzdy vztazena ke stavebnimu pozemku. P¥i déleni pozemku tak musi byt spinén pozadavek
na min. velikost i u stavajicich staveb, jinak je novy pozemek nezastavitelny.

V ramci UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

7.1. podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Gzemi o $ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor)
pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Uc€el spravy a udrzby
vodniho toku.

7.2. v Uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové pomeéry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Obecnou podminkou pro obytné &asti budov je prokdzani ochrany stavby proti hluku v rdmci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

stavby nebo souboru staveb.

Pokud se nékde v textové ¢asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

ploSe s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

V zastavéném Uzemi Ize akceptovat pozemek uz od velikosti 500m?2 pro stavbu rodinného

domu, pokud byl tento pozemek dfive zastavén a vznikl demolici pdvodniho objektu, bez ohledu

na jeho soucasnou evidenci v katastru nemovitosti.

FVE muze byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

f 4.Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

v ploSe MN a LE:

1.1. maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 50m2; max. vyska 4m nad niveletou
prilehlého terénu

1.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 200m

1.3. stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a
nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach.:

2.1. maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 100m?2; max. vySka 6m nad niveletou
prilehlého terénu

2.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha bez dalSi stavby;
podminky musi byt spinény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak
100m

2.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a
nesmi obsahovat hygienické zafizeni

Regulace vzdalenosti jednotlivych staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule,
tabule nauc€nych stezek, mobilidfe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat
zadnou stavbu, ktera umoznuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.
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V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném Uzemi
dale vyslovné vylucuje umisténi staveb:

1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

Mobiliafr pro cyklo a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové kose, orientaéni
prvky - informacni tabule, ukazatele, informacni znacky, stojany na kola, houpacky apod.) a drobna
krajinn& architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

1. oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuZiti je nezbytné
(napf. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; pastva — napf. oploceni typu ohradnik;
vyzkumné plochy; do¢asné plochy nové zaloZenych prvkd USES aj.);
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f 5.Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

| BV — bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti:

1.

bydleni v rodinnych domech a hospodarskych usedlostech

b) pFipustné vyuziti:

1.

vefejnd prostranstvi véetné komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch okrasné a
rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

détska hristé

odstavna stani pro osobni automobily

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném
Gzemi

souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaji
zadné negativni vlivy na funkci bydleni

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obcanska vybavenost bez rusivych vlivli na okoli
obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢€innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku

souvisejici technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné vyuziti:

1.
2.

3.

4.

zafizeni zékladniho ob&anského vybaveni

plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobna zemédélska vyroba, drobna femeslna vyroba a sluzby nenarusujici okolni funkci a
pohodu bydleni nad pfipustnou mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢&i zapachem)
skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného
vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti:

1.

2.

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
nové stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

1.

maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vyska 8m v atice, vySka je
pocitana od prdmérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem
minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m 2,

maximalni zastavénost pozemku je 25%

minimalni podil zelené 60 %
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| ZZ - zelen — zahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
1. plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady), slouzici prevazné
soukromym uzivatelim

b) pFipustné vyuziti
1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo
staveb pro bydleni
2. pésicesty
3. soukromé ucelové cesty
4. zpevnéné plochy

€) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a zafizeni neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
2. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace vcetné zahradnich chat, ob¢anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

d) podminky prostorového uspofadani:
1. minimalni podil zelené 70%

Dalsi regulace pro plochy s indexem X:

1. trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy
pozemku

2. nepfipustné je oploceni pozemku s vyjimkou do¢asného oploceni z divodu zaloZeni
(obnovy) sadu apod.
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| RI - rekreace individualni

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pro rodinnou rekreaci ve stabilizovanych plochach
2. oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou nebo uzitkovou

b) pfipustné vyuziti:
1. dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
2. doplrkové stavby
3. vefejna prostranstvi véetné zpevnénych ploch, komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch verejné zelené
4. plochy pro souvisejici zahradkérskou ¢innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych

stromd, zeleniny a kvétin, zpracovani plodi pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
dfevin a kvétin)

¢) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obéanska vybavenost

Podminky prostorového usporadani:

1. dostavby a pfistavby objektu jsou pfipustné do rozsahu max. zastavénosti pozemku 20 %
pro pozemky do 500 m2

2. pro pozemky nad 500 m2 je stanovena zastavénost max. 15 %

3. maximdlni vy8kova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi,
maximalni vy8ka 7 m v hiebeni nebo max. vy8ka 5m v atice, vySka je pocitana od
pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

4. maximdlni vymeéra zastavéné plochy stavby pro rodinou rekreaci je 120 m 2

| RH — rekreace hromadna — rekreaéni arealy

a) hlavni vyuziti:
1. ubytovaci a stravovaci zafizeni a stavby
2. byty do 5% hrubé podlazni plochy stavby
3. plochy, stavby a zafizeni pro sport
4. okrasné a uzitkové zahradni kultury

b) pfipustné vyuziti:
1. stavby a zafizeni pro spravu a provoz
2. podnikatelska ¢innost poskytujici sluzby souvisejici s funkci plochy (napf. servis a pujcovna
sportovniho nacini apod.)
3. stavby a zafizeni technického vybaveni
4. plochy pro odstavovani vozidel pro potfeby tohoto uzemi

C) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

1. maximalni vySkova hladina z&stavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 8 m v hfebeni nebo max. vyska 7m v atice, vySka je
pocitana od pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

2. pro stavby sportovniho charakteru neni vySka zavazna, pokud to sportovni nebo
technicky pfedpis vyzaduje jinak

3. maximalni zastavénost pozemku je 25%

4. minimalni podil zelené 60 %
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| OV - obc¢anské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti:

1. nekomeréni ob&anska vybavenost, v€etné souvisejicich ploch odstavnych parkovacich
stani

2. plochy pro vefejné instituce a zafizeni

b) pfipustné vyuziti:

1. komunikace, pési cesty

2. vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s mobiliafem

3. détské hfisté

4. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v sou¢tu do 30% hrubé podlazni
plochy

5. souvisejici technicka infrastruktura

¢) nepfipustné vyuziti:
vylouceny jsou €innosti vyrobni a chov hospodarskych zvifat
2. veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
3. pohfebisté

| OK - obéanské vybaveni komeréni

a) hlavni vyuziti:

1. podnikatelské aktivity — obchody, sluzby, opravny, drobna nerusici vyroba
2. obcanska vybavenost komeréniho charakteru

ipustné vyuziti:

. oplocené zahrady a sady

b)

pr
]
2. odstavné plochy a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti Gzemi na pozemcich majitelt
3. nezbytna souvisejici technicka vybavenost

4. vefejna prostranstvi véetné komunikaci, pésich cest a ploch vefejné zelené, détské hristé
5. verfejna prostranstvi

6. souvisejici technickd infrastruktura

7. bydleni, vefejné stravovaci zafizeni; v sou¢tu do 40% hrubé podlazni plochy

¢) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a
to v€etné staveb pro rodinnou rekreaci
2. pohrebisté

Podminky prostorového usporadani:

1. maximalni mira zastavéné pozemku je 50 % minimalni procento zelené je 15 %
2. parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
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| OS - obcanské vybaveni — sport

a) hlavni vyuziti:
1. zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviené sportovisté s nezbytnym
prisluSenstvim
2. technické vybaveni

b) pFipustné vyuziti

1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢&innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny
sbor) nebo sluzby doplikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovéani),
v souctu v8echny tyto funkce do 30% hrubé podlazni plochy
vefejné pfistupna zelen, vefejnd prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni, provozni a hygienickd zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
byty; v souctu do 10% hrubé podlazni plochy staveb
souvisejici technicka infrastruktura

ok wN

c) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| PP - vybrana VP s prevahou zpevnénych ploch

a) hlavni vyuziti
1. plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich Géelovych ploch slouzici pro shromazdovani
obyvatel, spolecenské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch verejné zelené a

dopravy

b) pfipustné vyuziti:

mistni a U€elové komunikace

chodniky, zpevnéné plochy, parkovaci stani véetné krytych
vefejna zelen

odvodnéni vozovky, odvodnéni Uzemi (deStové koryto)
umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

stavby technického vybaveni

samostatné stavby pro reklamu do velikosti 1m?

stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
stavby pro obchod, do velikosti 8m?2 a vysky 3m

NGO AWM~

c) nepfipustné vyuziti:
1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace vcetné zahradnich chat, obcanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| SV - smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pro bydleni
2. stavby pro zemédélskou malovyrobu

b) pfipustné vyuziti:

1. podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (sluzby, zahradnictvi a
pod.)
oplocené zahrady a sady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
odstavné plochy a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti Gzemi na pozemcich majitel(
nezbytna souvisejici technicka vybavenost
vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich cest a ploch zelené
sklady v souladu s hlavnim vyuzitim, na max. 50% v8ech ploch stavby nebo areédlu staveb
(usedlosti)

ook wn

C) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti, narusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou mez
(napf. nadmérnym hlukem, dopravou &i zapachem)
2. podnikatelské aktivity a provozy nadmérné zhorsujici dopravni zatéz v misté
3. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a
to v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

1. maximalni vySkova hladina obytné zastavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi
nebo ustupujici podlazi, maximalni vyska 10 m v hfebeni nebo max. vyska 8m v atice,
vyska je pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku
s objektem; pro ostatni stavby je limit vySky stanoven na 12m

2. minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m 2,

3. maximalni zastavénost pozemku je 35%

4. minimalni podil zelené 50 %
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| DS - doprava silniéni

a) hlavni vyuziti:
1. plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné chodnikud

b) pfipustné vyuziti:

parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusu
vefejna prostranstvi

doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)
vefejna a ochranna zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost

gD~

c) nepfipustné vyuziti:

1. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

| TW — vodni hospodafstvi

a) hlavni vyuziti:
1. aredly technicke infrastruktury v oblasti vodniho hospodarstvi
2. zafizeni na vodovodech a kanalizacich, véetné COV

b) pFipustné vyuziti:
1. plochy zelené
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

¢) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obanska vybavenost
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| VD - vyroba drobna a sluzby

a) hlavni vyuziti:
1. plochy pro vyrobu, sklady a sluzby
b) pfipustné vyuziti:
1. obchodni, kancelafské a spravni budovy
2. nezbytna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (zasobovani, parkovani)
3. plochy zelené
4. odpovidajici technicka a dopravni vybavenost
5. stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
6. manipulacni plochy
7. pozemni komunikace, parkovaci stani
8. sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy

¢) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahujici za hranice arealu
2. samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
3. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého primyslu

Podminky prostorového usporadani:

1. maximalni vy8kova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vy8ka 9 m v hfebeni nebo max. vyska 8m v atice, vyska je
pocitdna od prdmérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem
maximalni mira zastavéni pozemku je 40 %

minimalni podil zelené 60 %

parkovani vozidel bude zaji§téno na vlastnim pozemku

plochy zelené uvnitf arealu budou v rozsahu min. 10 % stavebniho pozemku

arwD
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| WT —vodni plochy a toky

a) hlavni vyuziti:
1. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urené pro prfevazujici
vodohospodarské vyuziti a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti
b) pfipustné vyuziti:
1. doprovodna zeleri
2. vodohospodarské stavby a zafizeni
3. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobnd krajinna architektura
4. revitalizace vodnich ploch
5. liniové trasy VTI

€) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

| AP - pole

a) hlavni vyuziti:
1. plda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna ptda zemédeélsky obhospodarovana

b) pfipustné vyuziti:
1. cinnosti k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti, zejména mechanizacni
obdélavani pady
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf¥. krajinné prvky)

c) podminéné pripustné vyuziti
1. zména vyuziti na trvaly travni porost — podminkou je prok&zéni souladu s ochranou pfirody
a krajiny, napf. z divodu zvySeni biodiverzity krajiny
2. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury
3. drobna krajinna architektura a mobiliar

Pro vyse uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati podminka:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v&. areall
zemédelské vyroby
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| AL - louky a pastviny

a) hlavni vyuziti

1.

pluda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivané pfevazneé k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabilizacni funkci — erozné ohrozené pudy

b) pfipustné vyuziti

1.

A

Noos~w

opatfeni pro retenci vody, protipovodniova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokud; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich padach nebo v udolnicich
doprovodna zeleri komunikaci

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliar

Gcelové komunikace a polni cesty

liniové trasy VTI

c) podminéné pfipustné vyuziti

1.

cyklotrasyy, hipotrasy

Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruSeni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| AT —trvalé kultury

a) hlavni vyuziti

1.

puda se zemédélskym vyuzitim, konkrétni vyuziti - sady

b) pfipustné vyuziti

1.

A

o Ok w

opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokud; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pudéach nebo v Udolnicich
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliar

Ucelové komunikace a polni cesty

liniové trasy VTI

Pro vysSe uvedené vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruSeni pInéni funkci zemédélskych ploch

C) nepripustné vyuziti

1.
2.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
zména kultury na ornou ptdu nebo TTP
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| LE —lesni

a) hlavni vyuziti:
1. lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa

b) pFipustné vyuziti:
1. stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
2. Ucelové lesni cesty

c) podminéné pripustné vyuziti
1. liniové trasy VTI - pouze v pfipadé, Ze je prokdzédna nemoznost jejich umisténi mimo
PUPFL
2. drobna krajinna architektura a mobiliar
3. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a
ekostabilizacni opatfeni
4. drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

Pro vyse uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naru$eni pInéni funkci lesnich ploch (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni Upravy
a jiné nevhodné cinnosti z hlediska ochrany PUPFL, pfirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti:
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| MN — smigené nezastavéného tizemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylenda zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté tdolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pfipustné vyuziti
1. liniové trasy VTI
2. cyklotrasy, pési stezky, hipotrasy

c) podminéné pfipustné vyuziti ploch MN
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliaf a drobna krajinna architektura

Pro vysSe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni &i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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G)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu VSechlapy jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby plochy pro stavby
technické infrastruktury;

Soucasti UP nejsou plochy pro vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

V Uzemnim planu V8echlapy jsou navrhovany nasledujici plochy, potfebné pro uskute¢néni
vefejné prospésnych staveb:

VT 1 — plocha pro vymezeni COV (P2)

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci: nejsou
vymezeny.

H)

)

J)

K)

VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO
UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Sougasti UP nejsou vymezeny plochy VPS nebo VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Sougasti UP je 1 plocha rezerv pro bydleni, jeji dal$i zachovani nebo prevedeni do ploch
navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni jiz navrzenych ploch pro bydleni.
Podminkou moznosti pfevedeni do navrhu je vydani povoleni ke stavbé pro:

min. 2RD v ploSe Z10 a zaroven min.1RD v ploSe Z11 pro uvolnéni rezervy R1

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Neni obsahem UP.
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L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

1. Neni obsahem UP.

M) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

1. Neni obsahem UP.

N) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Neni obsahem UP.

O) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

1. Neni obsahem UP.

P)  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast tzemniho planu VSechlapy je vypracovana v rozsahu 30 stran textu
Graficka ¢ast uzemniho planu VSechlapy obsahuje nésledujici vykresy:
Vykres €. 1: Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obce 1:5000

Vykres €. 2: Hlavni vykres 1:5000
Vykres €. 3: Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Q) VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlazi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitini oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapocitavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich
definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodriovych pratokd. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché platky ze dfeva, draténého pletiva nebo umeélé hmoty
obto¢ené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostfedky chrani do desitky jedincl, plodné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla pfenosnych difevénych dild nebo lesnického draténého pletiva a jsou
vétSinou opatfeny prulezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcu — samozasobitell. Jedna se o €innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktu, at' jiz zivoc€iSnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICI PODLAZI - posledni podlazi nahrazujici podkrovi, jehoz pidorys je mensi nez zastavéna
plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné nadzemni
podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
veétSinou staci zpriimérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kfizky,
apod.), umeélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné bfehy (Siroké mél€iny) a pfirozena vegetace
bfehda.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a ruSivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tok(, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materidld na zemském povrchu, jeji pfic¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, predevS§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana €innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep§ovanim
zivotniho prostfedi; jedné se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou ¢etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptd (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptisobem podilela
voda (doc¢asné nebo trvalé povrchové zamokreni, zvySena hladina podzemni vody); ptdy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
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travni porosty); ochrana téchto pud je dulezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemické ochrana rostlin, Casté pojezdy
techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou €ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzadjemného pasobeni pfirodnich, civilizanich
a kulturnich ciniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazd4 krajina
ma svUj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich tokul, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zarover
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Uc¢inku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k €lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkl; harmonické méfitko je takové, které odpovida zpudsobim trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky réj); méFitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (nap¥. v krajiné
s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Utvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné Udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni sady &i
jejich pozustatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
li85i od prfevazujicich zemédeélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, pini
mimoprodukéni  funkce hospodafeni v krajiné a prostorové ovliviuji zemédélskou ¢innost;
jsou predmétem spoleCenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v pavodnim stavu,
bez nezadoucich vliva intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodfiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdaraznuji provozni, ucelové a hospodéaiské vztahy v krajiné, napf.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni a;.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni seCeni travnich porostd, vybérovy zpusob tézby dievni hmoty).
PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi casti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a velikost
pozemku; prostorové a funkéni optimalizace pozemku - orna puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prllehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.
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REMIZ je dfevinny porost v nezalesn&né krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi ¢asti ji zasadknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteéi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodfiovanim
zemédeélskych pld, vysousenim mokfadl, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zeleng,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
k puvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retenénich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tok(, stability vodniho rezimu snizovanim rozdill
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Gpravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tok(l, nevhodné stabilizace dna a bfehu, odstrafiovani prahovych objekt(, zrychleni odtoku,
likvidace bfehovych porostl a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych stanovist) v
dasledku melioraci; reten¢ni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou fi€nich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokFené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mize byt jednostranné, riznoveéké a slozené z raznych druhl. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vySky (2 - 4 a vice metrd)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zpusob
rozvoje lidské spolec¢nosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi€emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pFi¢ného Fezu ddolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon tdolnice uréuje sklon Udoli; opakem je hfbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromud/kefu), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné lidi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelei nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zdsahu jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze vSak zelen vefejné
pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady,
détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce vefejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
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