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1. Postup pfri porizeni zmény uzemniho planu

Zména €. 1 uzemniho planu Struhafov je pofizovana zkracenym postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zdkona. Dne 5.5.2022 pfipravil pofizovatel a zastupce pofrizovatele ndvrh obsahu zmény ¢. 1
uzemniho planu Struharov, tento ndvrh byl odeslan na Krajsky urad StfedocCeského kraje s zadosti o
stanoviska NATURA/SEA dle ust. § 55a stavebniho zakona. Toto stanovisko bylo vydano jako jeden celek
dne 5.5.2022 pod ¢.j. 048548/2022/KUSK a poZzadovalo hodnoceni vlivi této zmény na udrZitelny rozvoj
Uzemi, véetné vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi v rozsahu pfilohy
stavebniho zdkona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi po obsahové strance
zpracovaného v souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi predpisy. Nepozadovalo se
hodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Nasledné
zastupitelstvo Obce Struharov dne 4.5.2022 pod €. usneseni 8/2022, bod 3., pofizovatel v této dobé jiz
mél neoficidlni pisemnou podobu stanoviska NATURA/SEA. Nasledné pofizovatel vydal pokyn
pofizovatele ¢. 1, ve kterém vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace ndvrhu zmény €. 1 izemniho
planu Struhafov. Dokumentace ndvrhu zmény ¢. 1 UP Struhatov byla pieddna pofizovateli v prabéhu
cervence 2023, kdy v mezidobi bylo zaroven vypracovana dokumentace hodnoceni vlivd této zmény na
udrzitelny rozvoj. Verejné tizeni o navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Struharov bylo zahajeno dne
18.7.2023, kdy pofrizovatel rozeslal na vSechny dotcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a
na Krajsky urad Stredoceského kraje pisemnost ,0znameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Struharov — v¢. vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi”, ve které stanovil, Ze
verejné projednani navrhu zmény €. 1 probéhne se stfedu 23.8.2023 od 17:00 na Obecnim uradu
Struharov a Ze stanoviska a namitky je mozné uplatriovat do nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného
projednani, tj. do 30.8.2023 vcetné. Verejnost byla informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, kterd
byla dne 18.7.2023 vyvésena na uredni desku Obecniho Uradu Struhatov, dne 2.8.2023 dorucena a ktera
kromé vyse uvedeného také stanovila, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mlze kazdy
uplatnit své pripominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou, dale ze k pozdéji
uplatnénym stanovisklim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi a dotéené osoby opravnéné k podani
namitek jsou touto vyhlaskou na tuto skutecnost vyslovné upozorfiovany, a déle, Ze ke stanoviskim,
namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky tzemniho rozvoje
nebo pfi vydani uzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu
vydaného krajem, se nepfihlizi. BEhem verejného projedndni navrhu zmény ¢. 1 Uuzemniho planu
Struharov byly uplatnény jen 3 stanoviska dotéenych organ(i (Méstsky urad BeneSov — odbor Zivotniho
prostfedi, Ministerstvo vnitra a Krajsky ufad Stfedoceského kraje) a 7 namitek a 3 pfipominky.
Stanovisko organu ochrany zemédélského pldniho fondu bylo negativni a proto bylo nutné jej s
Krajskym uradem Stfedoceského kraje dohodnout. Dne 8.9.2023 byla uzaviena dohoda mezi pracovnici
dotCeného organu a opravnénou uredni osobou porizovatele nad vyporadani negativniho stanoviska
organu ochrany ZPF. Nasledné mohl pofizovatel a urceny zastupitel dokoncit proces vyporadani
pfipominek a pfipravit navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Dne 16.1.2024 pofizovatel a uréeny
zastupitel parafovali navrh rozhodnuti o namitkach, navrh vyporadani stanovisek a navrh vyporadani
pripominek. Nasledné, tentyz den, pofizovatel rozeslal na dotéené organy Zadost o stanoviska dotéenych
organl k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyporadani pfipominek. TentyZ den také pozadal
Krajsky urad Stredoceského kraje o vydani stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani a o
vydani stanoviska k hodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj (tzv. stanovisko SEA). V reakci na prvni
Zadost o stanoviska dotcenych organu byla dorucena pouze 2 stanoviska (Krajsky hygienicka stanice a
Méstsky Urad BeneSov — odbor Zivotni prostredi), obé souhlasna, druhé s doporucenim, které
porizovatel pIné akceptoval. Stanoviska SEA bylo vydano dne 31.1.2024 pod ¢.j. 009072/2024/KUSK a je
také souhlasné. Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani bylo vydano dne 1.2.2024 pod ¢.j.
016386/2024/KUSK a konstatuje se v ném, Ze ,Krajsky urad v predlozeném materidlu shledal vyse
uvedené nedostatky, proto lze podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona zahdjit fizeni o zméné uzemniho
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planu az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatkd.”. Na zakladé tohoto pokynem poftizovatele €. 2
dne 19.2.2024 vyzval pofrizovatel projektanta k doplnéni kapitoly ,, 10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” v odlvodnéni zmény. Po
dopracovani odlvodnéni zmény bude odeslana 7adost na krajsky Urad s Zadosti o vydani potvrzeni o
odstranéni nedostatkl. V pripadé, Ze toto potvrzeni bude vydano, je mozné pristoupit k predlozeni
navrhu na vydani zmény Zastupitelstvu obce Struharov dle ust. § 54 stavebniho zdkona. V pfipadé vydani
této zmény na jednani zastupitelského sboru lze predikovat nabyti U¢innosti této zmény k 31.3.2024.



2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou uzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR“), schvalenad usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalena 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od
1. 10. 2019), Aktualizace €. 5 (zdvazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace ¢. 4 (zadvazné od 1. 9. 2021),
Aktualizace ¢. 6 (schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542) a Aktualizace ¢. 7
(schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89) obsahuje republikové priority uzemniho
planovani, stanovené k dosaZeni vyvazieného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Tyto republikové
priority Uzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cilG a kol tzemniho
planovani a pozadavkud na udrzitelny rozvoj v Uzemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany
podminky pro zmény v konkrétnim uzemi.

Predmétem zmény ¢. 1 jsou dil¢i Upravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni Gzemi obce Struhafov nésleduijici:

1) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem

Ukoly pro tzemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci jsou pro
zménu &. 1 UP Struhafov ddlezité:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch
lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

» V ramci této zmeény jsou reseny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrZovani vody
v krajiné je postihnuta jiZ celkovou a rozsdhlou koncepci krajiny platného UP.

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

» V rdmci této zmény jsou reseny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrZovdni vody
v krajiné je postihnuta jiZ celkovou a rozséhlou koncepci krajiny platného UP.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,



» Pro vybrané plochy jsou nastaveny podminky centrality napojeni na vodovod a ka-
nalizaci s cilem minimalizovat negativni dopady nakladadni s vodou.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti plGdy vici vétrné a vodni erozi, zejm.

f)

zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

» Vymezeni zastavitelnych ploch nezhorsuje erozni citlivost svaZitého tzemi. Jsou sta-
noveny limitni poCty hlavnich staveb, s ohledem udrZet rozvinénou venkovskou kon-
cepci u rady sidel.

vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

» Pro vybrané plochy je nastavena podminka centrality VDH systém(

pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodnda opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména
uzemni studie krajiny.

» V ramci této zmény jsou feSeny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrZovani vody
v krajiné je postihnuta jiZ celkovou a rozsdhlou koncepci krajiny platného UP.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR

St¢K) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 6. aktualizace, kterd byla vydana dne 12.9.2022. Uplné znéni ZUR
St¢K po 6. aktualizaci je uc€inné od 3.11.2022. Dale byly také zohlednény aktualizace ¢. 7, 10 a 11, ale
jejich obsah neménil podobu Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v mistech vymezeného

feSeného Uzemni zmény €. 1izemniho pldnu Struhafov. Ze ZUR SK vyplyva pro spravni Gzemi obce

Struharov nasledujici:

1) Rozvojova osa OSk3 Benesov — Vlasim

ZUR stanovuiji tyto tGkoly pro tzemni planovani:

a) ovérit moZnosti zlepSeni parametrd silnice 11/112;

» Neni pfedmétem této zmény.

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;



» Sohledem na dynamicky rozvoj zdstavby byly zaktualizovany zastavitelné plochy,
doslo k vyznamnému poklesu stavajici bilance. Vymezeni novych ploch zdstavby bylo
podrobeno provéreni, s cilem vypustit plochy tam, kde by ohrozily pohledové
horizonty a byly zakotveny na plochdch I. a Il. bonity.

2) Veiejné prospésna opatreni - tzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuiji jako veiejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridor( USES:

¢islo dotcena dotcené katastralni
NKOD | VPO ORP

VPO obec Uzemi

Pozov, Roubickova

Postupice Lhota
RK 1321 | 1321 | Jezviny —Pod Hurkou BeneSov

Struharov Borenovice, Struharov u
BenesSova

» Neni predmétem této zmény.

3) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€éetné izemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

ZUR stanovuiji tento Gkol pro Gzemni planovani:

a) upfresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této Urovni feseni dotéeného spravniho Uzemi.

Pficemz spravni Uzemi obce Struharov spada do krajinného typu , krajina polni“ (jedna se o ob-
lasti s vysokym podilem zemédélského pldniho fondu, které maji priznivé terénni podminky
pro hospodareni a vysokou kvalitu pldy).

» Uvedené zastavitelné plochy jsou dil¢im doplnénim koncepce, bez zdsadnich vlivi
do krajinného razu uvedeného krajinného typu.



Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéeného uzemi

3.1. Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile izemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Fedeni zmény €. 1 UP Struhafov

(1)

Cilem Uuzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaze-
ném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vymezené plochy jsou uréeny
zejména pro bydleni a jsou de facto
nahradou za jiz zastavéna, disponi-
bilni Uzemi.

(2)

Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny roz-
voj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vy-
uZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych za-
jmu na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

Opatienim se posiluje zejména sou-
kromy zajem o pozadavky bydleni,
stavajici potencial hospodarského
pilite a pilite Zivotniho prostredi se
nemeéni, je dostatecné dimenzo-
vany.

(3)

Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto za-
kona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkreti-
zuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisQ.

Neni predmétem zmény

(4)

Uzemni planovani ve veFejném zajmu chrani a rozviji pfi-

rodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. Pri-
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na

potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Tam kde byla ohroZena ochrana pfi-
rodnich hodnot, byly zaméry vy-
pustény. Ve vybranych sidlech a pro
vybrané plochy - Struharov, Véfice,
napft. byly zpfisnény pozadavky na
prostorovou regulaci staveb s cilem
ochrany kulturniho dédictvi.

(5)

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemé-
délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technic-
kou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi pod-
minky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,

Byly upfesnény podminky pro neu-
mistovani alternativnich zdroj(
energie s cilem ochrany krajinného
razu.




Cile uzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Feseni zmény €. 1 UP Struhatov

napriklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opat-
feni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfi-
padech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vy-
slovné nevyluduje.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit tech-
nickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini jejich
dosavadni uzivani.

Byly upfesnény podminky pro neu-
mistovani alternativnich zdroju
energie s cilem ochrany krajinného
razu.

3.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na fedeni zmény &. 1 UP Struhafov

a) |zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a ci- S ohledem na ochranu pfirodnich

vilizacni hodnoty, hodnot byly nékteré zdméry o
zmény vypustény, predlozené za-
meéry nemaji vliv na dopad pfirod-
nich hodnot, pro kulturni hodnoty
jsou ve vybranych plochach zpfis-
nény podminky ochrany.

b) |stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické Pro plochy jsou stanoveny pod-
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, minky prostorové regulace, od-

stupriované dle pozadavku zpfis-
néni.

c) |provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, verejny s ohledem na vy&erpani vybranych
zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s disponibilnich ploch (zejména ve
ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, Struhafové) byly vymezeny dalii
geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a zmény ploch k zastavéni
na jeji hospodarné vyuzivani,

d) |stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poza- Podminky prostorové koncepce
davky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho pro vybrané plochy jsou stano-
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb, veny.

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména |Podminky prostorové koncepce

pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici




Ukoly tzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na fe$eni zmény ¢. 1 UP Struhafov

charakter a hodnoty Uzemi,

pro vybrané plochy jsou stano-
veny.

f) |stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci), S ohledem na dil¢i zdméry nejsou
pro tuto zménu podminky etapi-
zace stanoveny.

g) |vytvaret v Uzemi podminky pro sniZovani nebezpedi ekologic- | Neni predmétem této zmény.

kych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich da-
sledk(, a to pfirodé blizkym zpUsobem,

h) |vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani disledkd nah- |Neni predmétem této zmény.
lych hospodarskych zmén,

i) stanovoyat, podmlr]ky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a Plochy jsou vymezeny tak, aby na-
pro kvalitni bydlen, vazovaly a respektovaly podminky

usporadani jiz existujici urbanis-
tické koncepce.

j) |s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného pro- Tyto plochy nejsou v ramci této
stredi vyhlodnocovat a, je-li t? ucelné vyTezovat vhodné plo- zmény vymezeny. Je potfeba pro-
chy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla VveFit samostatnou zménou
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vyme-
zovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

k) |provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vy- |Koncepce zastavitelnych ploch pra-
nakladani prostfedk( z vefejnych rozpoctli na zmény v cuje s jiz existujici dopravni a tech-
uzemi, nickou infrastrukturou.

[) |vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Neni pfedmétem této zmény.

m) |uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy |Neni predmétem této zmény.
do uzemi,

n) vy,/tvarvet pqd{\wl?ky pro oghr?nl.,l u‘zemllpovdlte zvlalstnlc,h prav- | Neni pFedmé&tem této zmény.
nich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na Uzemi a navr-
hovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

o) |regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja, Jsou stanoveny podminky centra-
lity z hlediska koncepce vody a ka-
nalizace.

p) |uplatnovat poznatky zejména z oborl architektury, urba-

nismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Je akceptovano.
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4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zpracovani zmény ¢. 1 UP Struhafov bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Obsah textové dokumentace zmény ¢. 1 UP Struhafov je v souladu s § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast dokumentace zmény UP je zpracovdna dle vyhlasky €. 500/2006, pfilohy €. 7.

v

Zména ¢. 1 UP Struhatov je pofizovana Urednikem splfiujicim kvalifika¢ni predpoklady pro Gzemné
planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejriovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Zavérem se necha konstatovat, ze kompletni dokumentace zmény ¢. 1 UP Struhatov je zpracovana podle
pozadavku stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
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5. Vyhodnoceni souladu spozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem fesSeni rozport

Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména €. 1 UP Struhatov je zpracovana presné dle pozadavki stavebniho zédkona a spravniho fadu, os-
nova textové casti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch je
prizpisobeno ménénému Uzemnimu planu, protoZe zména ¢. 1, jeji pofizeni, bylo schvaleno jesté v roce
2022, nemusi byt pouzito ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s vyuZitim nové datového modelu
MMR pro tvorbu Gzemnich plan(. Zména je doplnéna tzv. "textem s vyznacenim zmén", ktery je samo-
statnou prilohou, souladné s poZzadavkem novelizované prilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. Zména ¢. 1
uzemniho planu Struharov respektuje pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisll, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznam-
nych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
bylo vydano stanovisko krajského ufadu dne 5. 5.2022 pod ¢.j. 048548/2022/KUSK, které vyloucilo ne-
gativni vliv ndvrhu zmény ¢. 1 UP Struharov na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NA-
TURA 2000, zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvi-
sejicich zakon(, kdy v ramci naplnéni pozadavkl této pravni normy probéhlo v etapé ndvrhu obsahu
zmény dle ust. § 55a vydani stanoviska krajského Uradu dne 5.5.2022 pod ¢.j. 048548/2022/KUSK, které
pozadovalo vypracovani tzv. dokumentace SEA, na zdkladé vyse uvedeného tedy bylo provedeno kom-
plexni vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu Struharov na udrzitelny rozvoj izemi v rozsahu pfilohy
¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb., bez kap. B., neb negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti byl
vyloucen, spravniho fadu (zdkon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist), textova ¢ast zmény ¢. 1
UP Struhatov je délena na €ast vyrokovou a &ast od(ivodnéni, do oddivodnéni budou po projednani podle
§ 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zdkona doplnény vSechny uplatnéné namitky i prfipominky
v€. navrhu dil¢iho vyroku o jejich vyporadani a dil¢iho stru¢ného odivodnéni tohoto vyporadani, vy-
hlasky ¢. 271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemé-
délského pladniho fondu, zména navrhuje nékolikero novych zabord ptdniho fondu oproti platnému
Uzemnimu planu, které jsou tabeldarné vyhodnoceny a poté odlvodnény, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény odkazuje na naleZitosti vy-
Zadované § 20 pism. a) azZ i) této vyhlasky ve vydaném Uzemnim planu a nijak je neméni, dalSich speci-
alnich zakond, jako je silni¢ni zakon (zakon ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich),
zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zdkon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpistl), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sbh. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd), horni zakon (zdkon ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisu).
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Prezkoumani se stanovisky dotcenych organt

Béhem verejného projednani navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Struhatov, ktera je pofizovana tzv. zkra-
cenym postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-55b stavebniho zakona, byla uplatnéna nasledujici stanoviska
dotcenych organ( s jejich vyporadanim ze strany potizovatele — viz tabulka pod textem:

CisLo / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM

Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro Upravu dokumentace ndvrhu zmény

s rv

01 / Méstsky ufad Benesov, odbor Zivotniho pro-
stfedi / MUBN/326957/2023/00PLH / 24.8.2023

Méstsky urad BenesSov, Odbor Zivotniho prostredi
jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o
obcich ve znéni pozdéjsich predpis(, se seznamil s
Vami predloZzenou dokumentaci ve véci: navrh
zmény ¢. 1 uzemniho planu Struharov v¢. vyhod-
noceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi — verejné
projednani. Podle jednotlivych zakonU v nasi kom-
petenci uplatiiujeme k vySe uvedenému navrhu
dle ustanoveni § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici
soubor stanovisek:

Ochrana ZPF:

Organ ochrany zemédeélského pldniho fondu pfi-
sludny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona CNR ¢.
334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist: dle § 17a
pism. a) citovaného zakona uplatiuje podle § 5
odst. 2 stanovisko k uzemné planovaci dokumen-
taci Krajsky urad.

Organ statni spravy lesu:

Organ statni spravy lesd prislusny podle ustano-
veni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych dalSich zidkond, ve
znéni pozdéjsich predpisl: bez pfipominek.

Organ ochrany prirody a krajiny:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle
ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zadkona CNR ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkl na tGpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkl na tGpravu dokumentace.
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pozdéjsich predpisu: bez pripominek.
Organ odpadového hospodafstvi:

Organ odpadového hospodarstvi prislusny podle
ustanoveni § 79 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpa-
dech a 0 zméné nékterych dalsich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist: bez pripominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi ptislusny podle ustanoveni
§ 27 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi): stano-
visko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism.
a) citovaného zdkona Krajsky urad.

7 rv

Vodopravni urad:

Vodopravni ufad prislusny podle ustanoveni § 106
zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné né-
kterych zakonU (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsSich
predpisG: bez pripominek.

Organ statni pamatkové péce:

Organ statni pamatkové péce pfrislusny pole usta-
noveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sbh.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pred-
pisl: bez pfipominek.

Ostatni slozky ochrany ZP:

Z hlediska ostatnich zakont v kompetenci Odboru
Zivotniho prostredi Méstského uradu v BeneSové
bez

pfipominek a pozadavka.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkl na tGpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkl na tpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Upravu dokumentace.

02 / MV / MV-124931-4/0SM-2023 / 29.8.2023

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni za-
kon), ve znéni pozdéjsich predpisli a § 36 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. V souladu
s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zdkona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, Vam

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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sdélujeme, Ze se v lokalité zmény ¢ 1 Uzemniho
planu Struhafov nenachazi Uzemi vymezené Mi-
nisterstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 za-
kona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a sta-
vebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zdkon. Vyjadreni je vydavané za organizacni
slozku Ministerstvo vnitra CR, 1€0:00007064, Nad
Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

03 / KUSK / 094967/2023/KUSK / 25.8.2023
Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zbo-
rovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfrislusny
spravni orgdn, uplathuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst.
2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, toto koordinované sta-
novisko k verejnému projednani navrhu zmény ¢.
1 uzemniho planu Struhafrov. Zména je pofrizovana
ve zkraceném postupu. Pfedmétem navrhované
zmény €. 1 uzemniho planu Struhatov je: Z.JE.17
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV-N Z.JE.18 Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV-N, Z.JE.19 Plochy bydleni v rodin-
nych domech — venkovské s ochrannym rezimem
BVo-N Z.MYS.9 Plochy bydleni v rodinnych do-
mech — venkovské BV-N, Z.SK.27 Plocha zelené
soukromé a vyhrazené, ZS-N Z.SK.28 Plocha zelené
soukromé a vyhrazené ZS-N, Z.SK.29 Plochy byd-
leni v rodinnych domech - venkovské BV-N,
Z.SK.30 Plochy smiSené obytné — venkovské SV-N,
Z.ST.37 Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské BI-N, P.ST.1 Plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské s ochrannym rezi-
mem BVo-N, Z.JE.20 Plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské s ochrannym rezimem BVo-
N, SV-S Plocha smisena obytna venkovska — aktua-
lizace odpovidajici skute¢nému vyuzit SV-S, Z.ST.38
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV-N, Z.BO.22 Plochy bydleni v rodinnych domech
— venkovské BV-N, Z.ST.39 Plocha technické in-
frastruktury TI-N:

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sb.:

RESPEKTOVAT
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Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemeédélstvi, jako organ ochrany pfi-
rody ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist, sdéluje, Ze z hlediska
kompetenci svéfenych nasemu Uradu nema pfipo-
minky k predlozenému znéni navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu v rdmci veiejného projedndni. Re-
Sené zménové plochy nejsou situovany na uzemi
prvkl tzemnich systém( ekologické stability regi-
onalni a nadregionalni Urovné, ve zvlasté chrané-
nych uzemich — pfirodnich rezervacich a pfirod-
nich pamatkach ¢&i jejich ochrannych pasmech.
Vzhledem k ploSnému rozsahu, lokalizaci a charak-
teru feSenych ploch a na zakladé dostupnych
udajl o vyskytu zvlasté chranéné bioty (nalezova
databaze ochrany prirody) se nepredpoklada do-
tceni zvlasté chranénych druht Zivocichl a rost-
lin). Plochy uvedené v navrhu obsahu predmétné
zmény Uzemniho planu, které byly potencidlné
konfliktni s ochranou zvlasté chranénych orga-
nisma, jsou z predlozeného navrhu zmény UP vy-
pustény.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale
jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané
ZPF“), na zakladé ustanoveni

§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje k pred-
lozenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stru-
hatov z ¢ervence 2023 pro verejné projednani na-
sledujici stanovisko:

ad . Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:
Z.JE.19, Z.SK.29, Z.SK.37, Z.JE.20, Z.SK.28, Z.SK.39.

ad Il. nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:
Z.B0O.22, tfida ochrany lll., navrhovany zpUsob vy-
uziti: bydleni v RD — venkovské, a Z.SK.27, tfida
ochrany I, IV., navrhovany zpusob vyuziti: zelen
soukroma a vyhrazend, s odkazem na ustanoveni §

Bez pozadavki na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.
DOHODOVACI JEDNANI

Plocha Z.SK.27 bude vyjmuta z ndvrhu ploch
s vynétim ZPF, tim dojde ke sniZeni navrhova-
ného vynéti o 1,3579 ha. Plocha Z.BO.22 bude
daleko dtikladnéji odtivodnéna z hlediska toho,
proc je jeji prevedeni z tzemni rezervy pro byd-
leni do zastavitelné plochy téze funkce zadouci
a potiebné. V ramci zadosti o stanoviska dotce-
nych organ a KU dle ust. § 53 odst. 1 staveb-
niho zakona bude poZadano o vydani stano-
viska organu ochrany ZPF k redukovanému na-
vrhu na zabor ZPF.

Lokalita Z.BO.22 bude ponechana v navrhu, jde o
prevedeni Uzemni rezervy do navrhu, kdy proka-
zatelné na p.p.¢. 382/8 jizné navazujiciho na tuto
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4 odst. 1 zdkon a o ochrané ZPF, podle kterého
muzZe k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze
v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného
feSeni nebyla v predlozené dokumentaci proka-
zana. V obci Borenovice jsou dispozici dosud nevy-
uzité, pomeérné rozsahlé rozvojové lokality. Z hle-
diska ochrany ZPF je dalsi rozSifovani zastavitel-
nych ploch na daném Uzemi nepfipustné. Novy za-
bor ZPF muZze byt v odGvodnénych pfipadech zdej-
Sim uradem odsouhlasen, pouze pokud bude kom-
penzovan zrusenim jinych dosud nevyuzitych za-
stavitelnych ploch v odpovidajici rozloze a kvalité
pady. V pripadé lokality z1/4 spravni organ zohled-
nil skute¢nost, Ze se jedna o novou zastavitelnou
plochu vymezenou na zemédélské pldé Il. tfidy
ochrany. V predlozené dokumentaci nebylo proka-
zano, ze by bylo navrhované feSeni ve verejném
zajmu vyrazné prevazujicim nad verejnym zajmem
na ochrany ZPF. Jedna se o pomérné rozsahlou lo-
kalitu. Zménu vyuziti daného Uzemi z ,orné pudy”
na ,zahradu” nebo , ovocny sad” je mozné navrh-
nout ve formé plochy zmén v krajiné bez nutnosti
zdboru ZPF.

lokalitu jako plvodni navrhova plocha pro byd-
leni s kddem Z.BO.21 jiz byl fadné kolaudovan a
do KN zapsan objekt RD na p.p.C. st. 109. Dale
byla v sidle Boreriovice realizovana vystavba na
jihovychodnim okraji sidla v plose Z.BO.7 na
p.p.C. st. 112 a st. 113. Dale ve stfedu obce v lo-
staven a radné zkolaudovan a zapsan do KN ro-
dinny diim. A to vSe od r. 2021, tedy za posledni
2 roky, zajem o vystavbu v sidle Borerovice tedy
bezesporu je. Ponechanim plochy v tzemni re-
zervé se nic nezmeéni z hlediska ochrany ZPF, po-
zemky jsou navic az na lll. TO ZPF, domnivame se
tedy, Ze prevedeni této relativné malé plochy
z Uzemni rezervy do navrhu zastavitelnych ploch
jeiz hlediska ochrany zemédélské plidy akcepto-
vatelné. Navic posledni zména zakona o ochrané
zemédélského puadniho fondu upravila posledni
vétu v odst. (5) v § 4 zni takto: ,Odstavec 3 se
nepouZije pfi posuzovani ploch vymezenych jako
zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy v
platné Uzemné planovaci dokumentaci.”. Tedy u
plochy, které byly vymezeny jako Uzemni rezervy
neni nutné hledat prevazujici verejny zajem nod
nezpochybnitelnym  vefejnym

zdjmem na

ochrané zemédélského pldniho fondu.

Lokalita Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu na vynéti
ze ZPF, bude ve zméné vyznacena jako plocha
ovocného sadu, tedy jako navrh na zménu v kra-
jiné, kterad nevyzaduje vymezeni zastavitelné plo-
chy a tim dojde k redukci navrhovaného zaboru
ZPF o dalsich 1,3579 ha.

17




Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivd zamérl na Zivotni pro-
stfedi, jako dotceny organ podle § 10i odst. 2 za-
kona ¢. 00/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich za-
konU (zdkon o posuzovani vlivQi na Zivotni pro-
stfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen za-
kon) k predlozenému materialu ndvrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Struharov véetné Vyhodnoceni
vlivQi navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Struharov
na udrzitelny rozvoj uzemi (dle pfilohy €. 5 vy-
hlasky ¢. 500/2006 Sb.), v€etné c¢asti Vyhodnoceni
vlivll zmény €. 1 tzemniho planu Struharov na 7i-
votni prostiredi (dale jen vyhodnoceni SEA) zpraco-
vané v Cervenci 2022 Ing. Ing. Hanou PesSkovou,
ktera je podle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb. drzitel
autorizace MZP k posuzovani vlivii na Zivotni pro-
stredi (rozhodnuti ¢ .j. 43811/ENV/06, prodlou-
Zeno rozhodnutim ¢.j. MZP/2020/710/3168 ze dne
11.8.2020) nema pripominky. Organ posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 10i
a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzo-
vani vlivl na Zivotni prostredi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist
vydd stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
zmény €. 1 uzemniho planu Struhafov na Zivotni
prostredi podle ust. § 10g cit. zakona po predlozeni
podkladd v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho
zdkona.

Ostatni slozky ochrany Zivotniho prostiedi:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon(
na useku Zivotniho prostredi: zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych za-
konG, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona Cc.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych za-
konQ, ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon),
zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpis(, zakona ¢. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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predpisi nema pripominky k verejnému projed-
nani navrhu zmény ¢. 1 UP Struhafov, nebot nej-
sou dotceny nase zajmy.

Odbor dopravy: RESPEKTOVAT

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, | Bez pozadavkt na upravu dokumentace.
jako prislusny silnicni spravni Urad uplatiujici sta-
novisko k uzemné planovaci dokumentaci z hle-
diska reseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komu-
nikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli, nema pri-
pominky k navrhovanému feseni vychazejicimu ze
ZUR. Navrh zmé&ny neobsahuje fedeni silnic II. & lll.
tfidy, proto Odbor dopravy Krajského uradu Stre-
doceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim
organem, k navrhované zmeéné v siti mistnich ko-
munikaci se vyjadfi silniéni spravni urad pfislus-
ného ORP.

Odbor kultury a pamatkové péce: RESPEKTOVAT

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a | Bez pozadavkii na Gpravu dokumentace.
pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni stano-
viska k predlozenému ndvrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Struharov. PfislusSnym spravnim organem
statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k
uzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsire-
nou pUsobnosti.

PGvodné negativni stanovisko organu ochrany zemédélského ptdniho fondu ¢.j. 094967/2023/KUSK ze
dne 25.8.2023 bylo dohodnuto na zakladé jednani mezi porizovatel a zastupcem dotéeného organu, kdy
dohoda byla uzaviena dne 8.9.2023 a jeji kopie je prilozena nize pod textem:
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Obecni GFad Struhafov, Struhafov &.p. 75, 256 01 Benedov

DOHODA

Na zakladé ustanoveni § 4 odst. 8 a ve vazbé na ust. § 55b a ve vazbé na ust. § 53 odst. (1) zdkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim ¥adu, ve znéni pozdéjlich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), uzaviel Obecni Gfad
Struhafov, jako pofizovatel zmény &. 1 Gzemniho plénu Struhafov, tuto dohodu s Krajskym Ufadem Stfedoceského
kraje, coby dot¢enym organem na Gseku ochrany zemédélského paidniho fondu:

CISLO / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM
PoZadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro lUpravu dokumentace navrhu zmény

03 / KUSK / 094967/2023/KUSK / 25.8.2023
Stanovisko orgdnu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (déle jen
~ZPF) pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a §
17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemé-
délského pldniho fondu, ve znéni pozdéjich pfedpist
(ddle jen ,zdkon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje k pfedloze-
nému ndvrhu Zmény £. 1 Gzemniho plédnu Struhafov z
tervence 2023 pro vefejné projedndni nasledujicl sta-
novisko:

ad |. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit: Z.JE.19,
Z.5K.29, Z.5K.37, Z.JE.20, Z.5K.28, Z.5K.39.

ad Il. nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit:
2.80.22, tfida ochrany lil., navrhovany zpGsob vyufiti:
bydleni v RD - venkovské, a 2.5K.27, tiida ochrany II.,
IV., navrhovany zplsob vyuiiti: zelen soukroméd a vyhra-
zend, s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkon a o
ochrané ZPF, podle kterého miZe k odnéti zemédélské
pldy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pFipadé. Nezbyt-
nost navrhovaného fedeni nebyla v pfedloZené doku-
mentaci prokdzéna. V obci Bofefiovice jsou dispozici do-
sud nevyuZité, pomérné rozsahlé rozvojové lokality. Z
hlediska ochrany ZPF je dal3i roz3ifovéni zastavitelnych
ploch na daném Gzemi nepfipustné. Novy zabor ZPF
mZe byt v odivodnénych pfipadech zdej$im GFfadem
odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zrude-
nim jinych dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch v od-
povidajici rozloze a kvalité pldy. V pfipadé lokality z1/4
spravni orgdn zohlednil skuteZnost, e se jednd o novou
zastavitelnou plochu vymezenou na zemédéiské pldé
Il. tfidy ochrany. V pfedloZené dokumentaci nebylo pro-
kazano, Ze by bylo navrhované fedeni ve vefejném za-
jmu vyrazné pfevaiujicim nad vefejnym zdjmem na
ochrany ZPF. Jedna se o pomérné rozsahlou lokalitu.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavki na Gpravu dokumentace.
DOHODOVACI JEDNANI

Plocha Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu ploch s vynétim
ZPF, tim dojde ke sniZeni navrhovaného vynéti o
1,3579 ha. Plocha Z.B0.22 bude daleko dikladnéji
odlvodnéna z hlediska toho, proé je jeji pfevedeni

z Gzemni rezervy pro bydleni do zastavitelné plochy
téie funkce Zadouci a potfebné. V ramci Zadosti o sta-
noviska dotéenych orgénii a KU dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zdkona bude pozddano o vydéni stano-
viska orgdnu ochrany ZPF k redukovanému névrhu na
zébor ZPF.

Lokalita Z.80.22 bude ponechédna v névrhu, jde o pfeve-
deni GUzemni rezervy do ndvrhu, kdy prokazatelnd na
p.p.€. 382/8 jiiné navazujiciho na tuto lokalitu jako pa-
vodni navrhovéd plocha pro bydleni s kédem Z.80.21 jiz
byl fadné kolaudovén a do KN zapsén objekt RD na p.p.¢.
st. 109. Ddle byla v sidle Bofefiovice realizovana vystavba
na jihovychodnim okraji sidla v plode Z.BO.7 na p.p.c. st.
112 a st. 113. Déle ve stfedu obce v lokalité Z.B0.12 na
p.p.L. st. 114 byl rovnéi jiZ postaven a fadné zkolaudo-
van a zapsan do KN rodinny dim. A to vie od r. 2021,
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Obecni GFad Struhafov, Struhafov &.p. 75, 256 01 Benesov

Zménu vyuziti daného Gzemi z ,orné pidy” na ,za-
hradu” nebo ,ovocny sad” je moZné navrhnout ve
formé plochy zmén v krajiné bez nutnosti zéboru ZPF.

tedy za posledni 2 roky, zdjem o vystavbu v sidle Boferio-
vice tedy bezesporu je. Ponechdnim plochy v Gzemni re-
zervé se nic nezméni z hlediska ochrany ZPF, pozemky
jsou navic aZ na Ill. TO ZPF, domnivdme se tedy, Ze pfe-
vedeni této relativné malé plochy z Gzemni rezervy do
navrhu zastavitelnych ploch je i z hlediska ochrany zemé-
délské pldy akceptovatelné. Navic posledni zména za-
kona o ochrané zemédélského pldniho fondu upravila
posledni vétu v odst. (5) v § 4 zni takto: ,Odstavec 3 se
nepoutije pfi posuzovani ploch vymezenych jako zasta-
vitelné nebo jako plochy Gzemni rezervy v platné
uzemné planovaci dokumentaci.”. Tedy u plochy, které
byly vymezeny jako Gzemni rezervy neni nutné hledat
prevaiujici vefejny zdjem nod nezpochybnitelnym vefej-
nym zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu.
Lokalita Z.SK.27 bude vyjmuta z ndvrhu na vynéti ze ZPF,
bude ve zméné vyznatena jako plocha ovocného sadu,
tedy jako ndvrh na zménu v krajiné, kterd nevyZaduje vy-
mezenf zastavitelné plochy a tim dojde k redukci navrho-
vaného zédboru ZPF o dal3ich 1,3579 ha.

V Praze, dne 8.9.2023
Ing. Kristyna Orsdgova ing. arch. Radek Botek
20 dotleny orgén opréunént Gfedni 0soba pofizovotele
t /
o qi dfednio o podpis a otisk Ufedniho rozitker
Strana222
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi

Na zakladé stanoviska krajského Uradu Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze
dne 5.5.2022, ¢. j. 048548/2022/KUSK je pozadavkem zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Uuzemniho
planu obce Struharov na Zivotni prostiedi.

Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo pred-
pokladanych zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostredi (kap. A.8 Vyhodnoceni):

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi doporucujeme k vylouceni, pfedchazeni a
snizeni negativnich vlivli na Zivotni prostfedi nasledujici opatfeni:

Navrh na vypusténi ploch:

Plochy:

Z.JE.17 -z dlivodu ochrany ZPF (zabor p(d Il. tfidy ochrany) a ochrany krajinného razu (zastavba mimo
vizudlni kontakt se sidlem v novém krajinném prostoru)

Z.JE.18 — z dGvodu ochrany krajinného razu (zastavba mimo stavajici strukturu sidla v novém krajin-
ném prostoru

Z.MYS.9 - z dlivodu ochrany ZPF (zdbor p(dy Il. tfidy ochrany)

Z.ST.38 — z dlivodu ochrany krajinného razu (zastavba mimo stavajici strukturu sidla v novém krajin-
ném prostoru

P.ST.1 — z d{ivodu ochrany pfirodnich podminek (vymezeni USES, ve VKP vodni tok, niva a vodni plo-
cha)

Podminky pro jednotlivé plochy:

Ochrana vod

Z.JE.19, Z.JE.20, Z.BO.22, Z.5K.29, Z.SK.30

- likvidace odpadnich vod musi byt navrzena tak, aby bylo zamezeno nebo minimalizovano znecisténi
povrchovych ¢i podzemnich vod

Z.5K.27

- pripadné vyuZivani podzemnich vod k zavlaze neovlivni zdroje zasobovani pitnou vodou v sidle
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Ochrana ptirodnich podminek

Z.JE.19

- za podminky, Ze bude realizovan max. 1 RD v ¢asti plochy podél komunikace (zapadni ¢ast plochy).
VyuZiti zbyvajici ¢asti plochy musi respektovat Jezersky potok a jeho nivu (ponechat tuto ¢ast jako
plochu nezastavitelnou pfirodni).

Z.JE.20

- za podminky, Ze plocha bude plosné redukovana a bude zde realizovdan max. 1 RD tak, aby byly co
nejméné naruseny prirodni podminky a vodni poméry. Zbyvajici ¢ast plochy by méla byt ponechana
jako plocha nezastavitelna ptirodni.

Navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace ne-
gativnich vlivli na Zivotni prostfedi (kap. A.11 Vyhodnoceni):

Pfi umistovani konkrétnich zdmérl na plochéch:

- Z.JE.19 — realizace max. 1 RD v zapadni ¢asti plochy (u komunikace)
- Z.JE.20 - realizace max. 1 RD tak, aby nedoslo k naruseni prirodnich podminek a vodnich poméri

- Z.JE.19, Z.JE.20, Z.BO.22, Z.SK.29 a Z.SK.30 — likvidace odpadnich vod musi byt navrzena tak, aby
bylo zamezeno nebo minimalizovano znecisténi povrchovych ¢i podzemnich vod

- 2.SK.27 —pripadné vyuzivani podzemnich vod k zavlaze nesmi ovlivnit zdroje pro zasobovani pitnou
vodou v sidle

Tato opatfeni jsou zapracovana a barevné vyznacena v textové Casti Vyroku a Odtivodnéni Navrhu
zmény &. 1 UP Struharov pro verejné projednani (z éervence 2023).

Zavéry a doporuceni
Navrh Zmény €. 1 UP Struhatov v pfipadé akceptovani navrienych opatfeni bude naplfiovat pozadavky
ochrany Zivotniho prostiedi bude pak v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentd na narodni a
regionalni Urovni pro tuto oblast. Byly identifikovany vlivy na pfirodni podminky (biotopy zvlasté chra-
nénych druhd, VKP, USES), ZPF a krajinny raz. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu jejich
umisténi s ohledem na limity a omezeni vyuziti Gzemi . U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno
predpokladat, Ze stfety a negativni vlivy budou jesté reseny, zmirnény nebo minimalizovany v ramci
zpresnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich fizenich (dle navrhu opatfeni pro jednotlivé plo-
chy), pfipadné v rdmci procest EIA (u zamérd, které budou spadat pod zédkon ¢. 100/2001 Sb).

Navrh Zmény ¢. 1 UP Struharov nebude mit, pfi respektovani navrienych opatieni a podminek
uvedenych v kapitole 8 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a ve-
fejné zdravi. Z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh Zmény €. 1 UP
Struharov, pfi splnéni vySe uvedenych opatreni, akceptovatelny.
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Pokud budou podminky z kapitoly 8 zahrnuty do koneéného navrhu Zmény €. 1 UP Struharov, na-
vrhuji prislusnému dotéenému organu, tj. KU Stredoceského kraje, vydat souhlasné stanovisko.

Po verejném projedndni navrhu zmény €. 1 izemniho pldnu Struharov bylo vydano stanovisko k posou-
zeni vlivd provadéni tzemniho planu na Zivotni prostredi ¢.j. 009072/2024/KUSK, spis. zn.
SZ_009072/2024/KUSK, dne 31.1.2024, kde se konstatuje, Ze dotéeny organ vydava ,,z hlediska pfija-
telnosti vlivli na Zivotni prostiredi a verejné zdravi souhlasné stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
zmény €. 1 Uzemniho planu Struharov na Zivotni prostredi.
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7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Bude doplinéno.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych dlivodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Podminky uvedené ve Vyhodnoceni vlivli zmény Uzemniho planu obce Struhafov na Zivotni prostredi
byly do Navrhu zmény ¢. 1 UP Struhafov promitnuty nasledovné:

Navrh na vypusténi ploch:

Plochy Z.MYS.9, Z.ST.38, Z.JE.17, Z.JE.18 a P.ST.1 byly vypustény.

Podminky pro jednotlivé plochy:

Ochrana vod:

U ploch Z2.SK.27, Z2.SK.29, Z.SK.30, Z.JE.19, Z.JE.20 a Z.BO.22 byly do Podminek pro vyuziti ploch zapsany
pfisluiné podminky, poZzadované ve Vyhodnoceni vlivu na ZP (Zaznaéeno modrou barvou a uvedeno
slovy: ,,Pozadované opatreni z Vyhodnoceni vlivu na UR:“).

Ochrana pfirodnich podminek:

U ploch Z.JE.19 a Z.JE.20 byly do Podminek pro vyuziti ploch zapsany prislusné podminky, pozadované
ve Vyhodnoceni vlivu na ZP (Zaznaceno modrou barvou a uvedeno slovy: , Pozadované opatfeni z Vy-
hodnoceni vlivu na UR:“).

Plocha Z.JE.20 byla té7 z dGvodu ochrany pfirodnich podminek zredukovédna z plvodnich 6 676 m? na
2259 m?,
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9.

Ves

Komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni v¢. vybrané varianty

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich stru¢nym oddvodnénim:

Lokalita zmény Popis Oduvodnéni
. : I' ’ s ’ ’ IZE EEIE:EVEEIZEt :EZ EI:VE:E’
’..v’. k 7Y N banistickéd iednim
:’ ' 7 Y N . I 24 I
b I L rinimalng (i ooddl (dll
Lacti nivodnistivaiiciolod! ‘o
NZg-S-
I I I-l ;[2 L_ /.[ ’ s e ’ P l v ’ I . I- | II
éstpp ¢ 66/11 - i s I . tadand
oy ot 6611 lirnil I Ry
951 _2_{ e | I , I I Z.IE.]S} 4 I I H 4
s ’ o - JZS’IE“,:. SI I V 'I l H |
’ ' (e o limitovdny.

Lokalita z1/2b — k. 4. Je-
zero, p. p. ¢. 10

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského s ochran-
nym rezimem BVo-N o rozloze 1 590 m?
(nova zastavitelna plocha Z.JE.19), misto
pavodni stavajici plochy smiSené nezasta-
véného uzemi pfirodni NSp-S.

Vyuziti vnitfni proluky s poza-
davky na pfisnéjsi podminky
prostorové regulace. Vyme-
zené plochy jsou nahradou
zejména za redukci ploch

v sidle Struharov, kde jsou pod-
minky rozvoje limitovany.

innvehd I I Kého BV-N-o
ZMYS9 s podminkou-vyuziti-aby-vymeéra
mz, ’ o ’ 7 “r 7 ’

v s I v II s ’ v I lpls

I; . .7 I 7
vz s s ses ’ s
. 3
. s cev I s I I
..I ’ I | s v I.

Lokalita z1/4 - k. u. Ska-
lice u BeneSova, p—p—£-
498425 Cdst p. p. ¢. 968,
993 a 995

Vymezeni ndvrhové plochy zelerésou-
kreme—a—wh;a%enel—S—Ne—rez—Le%e—B—SlQ
nosti-buderovend%) smiSené nezastavé-

ného Uzemi - ptirodni NSp-N o rozloze 13
579 m?, misto ¢asti pivodni navrhové plo-
chy trvalych travnich porost(i NZt-N.

Jedna se 0 moznost zahumenn-
niho doplnéni jiz existujici ur-
banistické koncepce formou
sadu, pozvolné prechazejici do
krajiny.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

Lokalita z1/5 — k. u. Ska-
lice u Benesova, p. p. C.
563/1

Vymezeni ndvrhové plochy zelené sou-
kromé a vyhrazené ZS-N o rozloze 612 m?
(nova zastavitelna plocha Z.SK.28), misto
¢asti pGvodni stavajici plochy smisené ne-
zastavéného uzemi pfirodni NSp-S.

Vyuziti vnitfni prostorové re-
zervy, koncepce zelenych ploch
zUstane zachovana.

Lokalita z1/6 — k. u. Ska-
lice u Benesova, cdst p.
p. ¢. 66/2

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N o
rozloze 1 940 m? (nova zastavitelna plocha
2.5K.29 s podminkou vyuziti, aby vyméra
stavebni parcely byla minimalné 1060 900
m?), misto &asti plvodni ndvrhové plochy
smiSené nezastavéného Uzemi prirodni
NSp-N.

Plocha navazuje na jiz existujici
zastavbu bydleni, doplnéni
uliéni urbanistické koncepce
uzavirajici severni partii sidla.

Lokalita z1/7 - k. u. Ska-
lice u Benesova, cast p.
p. ¢. 688

Vymezeni navrhové plochy smisené
obytné venkovské SV-N o rozloze 2 465 m?
(nova zastavitelna plocha Z.SK.30), misto
pGvodni stavajici plochy smisené nezasta-
véného Uzemi prirodni NSp-S.

Dnes jde o sceleni urbanistické
koncepce, stavajici plocha je
de-facto zelenou prolukou v ji-
nak rozvolnéné zastavéné ur-
banistické kompozici.

Lokalita z1/8 — k. u. Stru-
harov u BenesSova, ¢dst
p. p.c¢. 309,310a 311

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N o rozloze 4 216 m? (nova zasta-
vitelna plocha Z.ST.37; prevod celé Uzemni
rezervy R.ST.3), misto plvodni stavajici
plochy orné piady NZo-S.

Uvedenad plocha je ¢astecnou
nahradou za jiZz vymezené a za-
stavéné plochy BI-S v tésném
sousedstvi. Je mozné vyuzit jiz
existujici dopravni a technické
infrastruktury a nabalit sta-
vebni zaméry na noveé vznikly

obytny soubor.

I l , v-l/ -lv ’
| , /II

Lokalita z1/10 - k. u. Je-
zero, p. p. ¢. 382, 11/1a
381

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského s ochran-
nym rezimem BVo-N o rozloze 6676 2 259
m? (nova zastavitelnd plocha Z.JE.20),
misto puvodni stavajici plochy trvalych
travnich porostl NZt-S. Minimalni vyméra
stavebnich pozemk(d by méla respektovat
princip rozvolnénosti a sice 1 500 m>.

Plocha vyuziva vnitini — cen-
tralni prostor, ktery navazuje
bezprostfedné na navesni par-
tii a mGze tak scelit radialni
strukturu sidla.

Lokalita z1/11 - k. u.
Skalice u BenesSova, p. p.

Vymezeni stavajiei navrhové plochy smi-
Sené obytné venkovské SV-S SV-N (nova
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

¢.11/1

zastavitelnd plocha Z.SK.31) o rozloze 6
463 m? misto pavodni stavajici plochy tr-
valych travnich porost(i NZt-S. Prevedena-
loaicki g hrani Sréhod .

Kompozi¢ni sceleni jihovy-
chodni partie sidla, doplnéni
proluky.

Plocha o &istad (hrad
N i bilniol

I Struhatovd ,

v L

&asti-Navazuje,jevsak-pouze
ag] ey

Lokalita z1/13 - k. u. Bo-
feriovice, p. p. C. 44,
382/41, 382/25, cdst
382/24 a cdst 382/26

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N o
rozloze 6 950 m? (nova zastavitelna plocha
Z2.B0.22 s podminkou vyuziti, aby vyméra
stavebni parcely byla minimalné 1 200 m?;
prevod celé Uzemni rezervy R.BO.4), misto
plGvodni stavajici plochy orné plidy NZo-S.

Jedna se o vyuziti uzemni re-
zervy, ktera se stane soucdsti
obytného vesnického souboru.
Plocha je ¢astecnou nahradou
za jiz obsazené plochy ve Stru-
harové. Plocha ¢astecné sce-
luje zapadni partii sidla.

Lokalita z1/14 - k. u.
Struharov u Benesova, p.
p. ¢. 528/58, ¢ast
528/55, ¢ast 528/56,
Cdst 528/57 a ¢dst 530/9

Vymezeni navrhové plochy technické in-
frastruktury TI-N o rozloze 4 998 m? (nova
zastavitelna plocha Z.ST.39) misto pavodni
stavajici plochy orné pady NZo-S, pivodni
stavajici plochy trvalych travnich porosta
NZt-S a ¢asti plvodni navrhové plochy
smiSené nezastavéného Uzemi prirodni
NSp-N.

Potfeba obce vyzit plochy pro
tfidény odpad, sbérny dvar. A
to na pozemocich, které navazuji
na vyrobni aredl a jsou zemé-
délsky obtizné vyuzitelné.

Lokalita z1/32 — k. u. Je-
zero, ¢dst p. p. C. st. 1/1

Priclenéni ¢asti stavebni parcely ke stavaiji-
cimu funkénimu vyuziti zbytku parcely:
plochy bydleni v rodinnych domech - ven-
kovského BV-S, misto pavodniho zarazeni
v ploSe komunikace.

Provedeno na zakladé pokynu
pofizovatele, vyplyvajiciho

z Vyporadani namitek, uplatné-
nych béhem verejného projed-
nani.

Jedna se o tak malou ¢ast po-
zemku, Zze neni davod Zadosti
nevyhovét, navic cely pozemek
1/1 je veden v KN jako zasta-
véna plocha a nadvofi, zemé-
délska stavba.

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEM:

Lokalita z1/15 - k. u.
Skalice u BenesSova, p. p.

Prevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N

Aktualizace zastavéného
uzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

C. st. 149, st. 164, st.
158, st. 155, st. 156, st.
152, st. 148, st. 146, st.
147, st. 135, st. 136, st.
153, st. 154, 161/13,
161/21, 161/20, 161/5,
161/6, 161/7, 161/8,
161/9, 161/10, 161/11,
161/12, 161/14, 161/15,
161/16, 227/3, 227/5,
Cdst 227/16, ¢ast 190/1,
Cdst 630 a cdst 565

(celd zastavitelna plocha Z.SK.5) na stava-
jici plochu BV-S.

Zarazeni ¢asti stavajici dopravni infrastruk-
tury — mistni komunikace DSm-S do zasta-
véného uzemi.

Na p. p. €. 161/13 (pavodné navrhova plo-
cha bydleni v rodinnych domech — venkov-
ského BV-N, ¢ast zastavitelné plochy
Z.SK.6) vymezena stdvajici plocha do-
pravni infrastruktury — mistni komunikace
DSm-S, podle realného stavu.

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (vét-
Sinova Cast zastavitelné plochy Z.SK.6) na
stavajici plochy BV-S.

(12 novych doma)

Lokalita z1/16 - k. u.
Skalice u BenesSova, p. p.
C. 547/4 a ¢ast 547/1

Prevedeni navrhové plochy technické in-
frastruktury TI-N (zastavitelna plocha
2.SK.7) na stavajici plochu TI-S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/17 - k. u. Ska-
lice u BeneSova, p. p. C.
st. 161, st. 162, st. 167,
498/32, 498/30, 498/4,
538/17, 538/16, 538/15,
Cdst 628/4, ¢dst 538/14,
Cdst 538/18, ¢ast 538/19,
cast 525, cdst st. 56 a
cast 498/33, cast 973,
994, 995

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech —venkovského BV-N (¢asti
zastavitelné plochy Z.SK.9) na stavajici plo-
chy BV-S.

Prevedeni ¢asti navrhové plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace DSm-N
1 (téZ soucdst zastavitelné plochy Z.SK.9)
na stavajici plochu DSm-S.

(2 4 nové domy)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/18 - k. u.
Skalice u BenesSova, p. p.
¢. st. 160, 91/21, 56/3,
Cast 181/2, cast 67/1,
édst 67/2 a édst 184

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (cast
zastavitelné plochy Z.SK.18) na stavajici
plochu BV-S.

Pfevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N 3
(soucast zastavitelnych ploch Z.SK.17 a
Z.SK.18) na stavajici plochu DSm-S.

(1 novy dlim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/19 - k. 4.
Myslic, p. p. €. st. 175, st.
176, st. 172, st. 173, st.

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (¢ast
zastavitelnd plochy Z.MYS.2) na stavajici

Aktualizace zastavéného
uzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

167, st. 168, st. 174, st.
165, 166/67, 166/58,
166/59, 166/70, 166/60,
166/61, 166/74, 166/62,
166/63, 78/2, 166/64,
166/65, 166/69, ¢ast 719
a édst 166/3

plochu BV-S.

Cast p. p. ¢. 166/67 - zafazeni &asti navr-
hové dopravni infrastruktury — mistni ko-
munikace DSm-N 5 do zastavéného Gzemi.
Na ¢asti p. p. €. 719 (Cast DSm-N 5 a také
zastavitelné plochy Z.MYS.2) vymezena
stavajici plocha dopravni infrastruktury —
mistni komunikace DSm-S, podle realného
stavu.

(8 9 novych domu)

Lokalita z1/20 - k. u.
Myslic, p. p. ¢. 730, 728,
st. 51, ¢ast 727 a ¢ast 916

Prevedeni ¢asti navrhové plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace DSm-N
6 (soucast zastavitelné plochy Z.MYS.6) na
stavajici plochu DSm-S.

Pfevedeni navrhové plochy vyroby a skla-
dovani — lehkého primyslu VL-N (plocha
prestavby P.MYS.1) na stavajici plochu VL-
S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/21 - k. d.
Struharov u BenesSova, p.
p. C. ¢dst 659/1

Pfevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N 9
(soucast zastavitelné plochy Z.ST.9) na sta-
vajici plochu DSm-S.

Aktualizace zastavéného
Uuzemi.

Lokalita z1/22 - k. u.
Struharov u Benesova, p.
p.C.st. 263,432/1,432/2
a432/3

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfimést-
ského BI-N (zastavitelna plocha Z.ST.10) na
stavajici plochu BI-S.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/23 - k. u.
Struharov u BenesSova, p.
p.C.st.134,428/1,428/2
a 428/3

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfimést-
ského BI-N (zastavitelna plocha Z.ST.11) na
stavajici plochu BI-S.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/24 - k. d.
Struharov u BenesSova, p.
p. C. st. 267, st. 268, st.
277, st. 286, st. 287,

41/16, 41/1, 41/25,
41/21, 41/22, 41/23,
41/24, 41/20, 41/19,

Pfevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfrimést-
ského BI-N (cast zastavitelné plochy
2.ST.12) na stévaijici plochu BI-S.

Pfevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N
10 (soucast zastavitelné plochy Z.ST.12) na

Aktualizace zastavéného
Uuzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

41/28 0 41/18

stavajici plochu DSm-S.

(4 nové domy)

Lokalita z1/25 - k. 4.
Struharov u Benesova, p.
p. ¢. st. 152 a 409/7

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (¢ast zastavitelné plochy
Z.ST.14) na stavajici plochu BI-S.

(1 novy dlim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/26 - k. 4.
Struharov u Benesova, p.
p. ¢. st. 276, 148/23 a
148/27, 131, 133/2 a
135/12

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (édst-zastavitelnéplochy zasta-
vitelna plocha Z.ST.20) na stavajici plochu
BI-S.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/27 - k. 4.
Struharov u Benesova, p.
p. C. st. 257, st. 260, st.
266, st. 262, st. 261, st.
241, 116/4, 116/1,
318/38, 318/37, 318/36,
318/53, 318/25, 318/34,
318/35,318/44, 318/430
a ¢dst 318/26

Pfevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (celé zastavitelné plochy
Z.ST.34 a Z2.ST.36) na stdvajici plochy BI-S.

Zaclenéni stavajiciho useku dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-S a
stavajici plochy technické infrastruktury TI-
S do zastavéného Uzemi.

(6 novych dom)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/28 — k. u. Je-
zero, p. p. C. st. 83, 406 a
cdast 1956/4

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (za-
stavitelna plocha Z.JE.11) na stavajici plo-
chu BV-S.

Zaclenéni stavajiciho useku dopravni in-
frastruktury — silni¢ni DS-S do zastavéného
Uzemi.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/29 — k. u. Bo-
refiovice, p. p. ¢. 67/1,
67/2, 67/3, 67/4, st. 111,
st. 112, st. 113 a cdst
1157/1, p. p. & 63/1

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (¢ast
zastavitelné plochy Z.B0.6) na stavajici plo-
chu BV-S.

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (cast
zastavitelné plochy Z.B0O.7) na stavajici plo-
chu BV-S.

Aktualizace zastavéného
Uuzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

ZacClenéni stavajiciho useku dopravni in-
frastruktury — silni¢ni DS-S do zastavéného
uzemi.

(2 3 nové domy)

Lokalita z1/30 — k. u. Bo-
feriovice, p. p. ¢. st. 114 a
365/6

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (¢ast
zastavitelné plochy Z.B0.12) na stavajici
plochu BV-S.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/31 — k. u. Bo-
feriovice, p. p. ¢. st. 109 a
382/8

Pfevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (¢ast
zastavitelné plochy Z.B0O.21) na stavajici
plochu BV-S.

(1 novy diim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/33 — k. u.
Struharov, p. p. ¢. 135/9

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfimést-
ského BI-N (zastavitelnd plocha Z.ST.21)
na stavajici plochu BI-S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/34 — k. u.
Struharov, p. p. C.
332/38 a st. 290

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfimést-
ského BI-N (Cast zastavitelné plochy
Z.ST.24) na stdvajici plochu BI-S.

Aktualizace zastavéného
Uzemi.

Lokalita z1/35 — k. u.
Struharov, p. p. C.
328/27, 328/28, 328/50,
328/51, 328/78 a st. 291

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a pfimést-
ského BI-N (zastavitelnd plocha Z.ST.15)
na stavajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/36 — k. u.
Skalice u Benesova, p. p.
¢. 91/13, 917, cast 763,
Cdst 918, ¢dst 947 a cast
916

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N
(soucast zastavitelné plochy Z.SK.22) na
stavajici plochu BV-S.

Prevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N
4 (soucast zastavitelné plochy Z.SK.22) na
stavajici plochu DSm-S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Oduvodnéni

Lokalita z1/37 — k. u.
Skalice u Benesova, p. p.
¢. 204/8

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N
(Cast zastavitelné plochy Z.SK.23) na sta-
vajici plochu BV-S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.

Lokalita z1/38 — k. u.
Skalice u Benesova, p. p.
C. Cast 384, ¢dst 1039 a
¢ast 1037

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N (za-
stavitelna plocha Z.SK.26) na stavajici plo-
chu BV-S.

Aktualizace zastavéného
uzemi.
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9.1. Zdavodnéni urceni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

a) Technicka infrastruktura

kod a kéd
Cislo ucel stavby funkéni | odGvodnéni
VPS plochy

V soucasné dobé obec nedisponuje Zzadnym kapacit-
TI-N nim zdzemim, které je v obci a pfitom neni v kolizi
s plochami obytnymi.

rozsifeni kompostarny a

vr7 sbérného dvora
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10. Vyhodnoceni

ucelného

ré

vyuziti zastavéného uzemi a

vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci zmény ¢&. 1 UP Struhafov se vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni tykaji tyto

lokality:
Lok. Zastavitelna ¥ Ziti . .
. vitelna |Zpuasob vyuziti Odiivodnani
Zmény |plocha plochy
Bydleni Dj bilniolocl (o ek , : Srne
vrodinnych o v . . . v sy
212 ZJEA7 domech— sloch\sidle Struhatov—plochv-SV N iisniiastiisoy
venkovské SrirA RS R ZeRY-Bro-zermbdalcky iéel s bydlenimy
{BV-Ny
Budloni
linny
z1/2a |ZJEAS domech—
venkovské
{BV-Ny
Bydleni
\(;(;(:T:jelr;rr:y_ch Disponibilni plochy v sidle Jezero zatim nejsou zastavény.
, Céste¢né vyuZiti prostorové rezervy reaguje na vyéerpani
21/2b |ZJE19 venkovske, ploch v sidle Struhatov a Mysli¢, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20 se
s ochrannym L o
.. nabizi sceleni radidly sidla.
rezimem
(BVo-N)
Budloni
linny Doslnn lndné urbanistick , ,
1/3 2. MIVS.9 I Stve Shstelndni I Sy o) , I
I , i ovvchodnidlstisidla,
{BV-Ny
Bydleni
v rodinnych Yy oy - i v . oy
21/6 7.5K.29 domech — Doplnenll uliéni radylsevernl vétve, ¢aste¢nd ndhrada za jiz
. obsazené plochy v sidle.
venkovské
(BV-N)
Plochy smisené
21/7 7.5K.30 obytné Sceleni koncepce, stavajici plochy jsou disponibilni,
R venkovské Caste¢na nahrada za zastavitelné plochy v Hornim Podhaiji.
(SV-N)
Bydleni
dinnych vy , .
vrodinnyc Plocha je ¢aste¢nou ndhradou za obsazené plochy
domech — . , . ... A
z1/8 Z2.5T.37 o , v tésném sousedstvi, navazuje a vyuzije potencidl jiz
méstské a N
vy . existujici infrastruktury.
priméstské
(BI-N)
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Lok. Zastavitelna |Zputisob Ziti . .
« v PASOR VyHEH Oduvodnéni
Zmény |plocha plochy
Bydleni
innych , , , . "
\(;(;cr::j;:rr:y_c Disponibilni plochy v sidle Jezero zatim nejsou zastavény.
, Céste¢né vyuZiti prostorové rezervy reaguje na vyéerpani
z1/10  |Z.JE.20 venkovske, ploch v sidle Struhatov a Mysli¢, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20 se
s ochrannym L o
.. nabizi sceleni radidly sidla.
rezZimem
(BVo-N)
Plochy smisené |Plocha je ¢astecnou kompenzaci za jiz zastavéné zabory
71/11  |z.5K.31 obytné , ZPF.VSCG|Uje S’e zastavéné uze[’m, pllochavje obtlzr‘1e
venkovské obdélavatelna a ZPF se v soucasné dobé zakusuje do lemu
(SV-N) zastavénych ploch.
Budlent
innvel Dj T talnveh ploct Struhatovd bvla z &isti
1/12 25T.38 I , & ierndnaZd adnd o dilinshrad
I . I ity iednohoRD.
{BV-Ny
Vyuziti ¢astecné rezervy, zatim plochy v sidle nebyly
Cerpany, jde o ¢astecnou nahradu za zastavéné pozemky ve
Struharové.
Na p.p.c. 382/8 jizné navazujiciho na tuto lokalitu jako pu-
vodni navrhova plocha pro bydleni s kddem Z.BO.21 jiz byl
radné kolaudovan a do KN zapsan objekt RD na p.p.C. st.
Bvdleni 109. Dale byla v sidle Bofenovice realizovana vystavba na ji-
v»;odinn'ch hovychodnim okraji sidla v ploSe Z.BO.7 na p.p.C. st. 112 a
¥ st. 113. Dale ve stfedu obce v lokalité Z.BO.12 na p.p.C. st.
z1/13 |Z2.BO.22 domech - . SR , ,
venkovské 114 byl rovnéi jiz postaven a radné zkolaudovan a zapsan do
(BV-N) KN rodinny ddm. Ato vSe od r. 2021, tedy za posledni 2 roky,

zajem o vystavbu v sidle Borenovice tedy bezesporu je. Po-
zemky jsou navic az na lll. TO ZPF, domnivame se tedy, Ze
prevedeni této relativné malé plochy z Uzemni rezervy do
navrhu zastavitelnych ploch je i z hlediska ochrany zemédél-
ské plidy akceptovatelné.
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Rok | Pocetobyva- Pocet obyvatel Obce Struharov 2000-2024
tel 1200
2005 666
1000 p=
®®
2006 676 _._,....4""(
800 M-“"’.
2007 689 Y
oo’
2008 709 600 oo ?
2009 724 400
2010 737
200
2011 765
0
2013 805
2014 824
2015 830
2016 857
2017 876
2018 890
2019 904
2020 924
2021 942
2022 997
k
1.1.2024 1005

e Plochy pro bydleni vymezené v UP Struharov (10/2017):

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Zastavitelnd plocha 206 851 m?

Pocet bytovych jednotek .~~~ 148 b. j

K 03/2024 Cerpano: .......ccceervereereeseesesnnesseseesessessssnsnns 53542 m? (32 b.j.)
K 03/2024 ptipraveno k vystavbé: ............cceceueeeenee. 14473 m? (12 b. j.)
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Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI-N)

Zastavitelna plocha 76 419 m?
Pocet bytovych jednotek 76 b. |.
K 03/2024 Eerpano: ......ccceervereereesneernnnssnseeesssesesnssnes 41772 m?(20b. j.)

K 03/2024 pripraveno k vystavbé: ............ccccerurunene. -

Plochy smisené obytné (SV-N)

Zastavitelnd plocha (pro bydleni % z celkové pl.) 16 537 m?

Pocet bytovych jednotek 21 b.j.

K 03/2024 CerPaN0: ..ccueeeveeeernenerreessnesnesnessessesennes -

K 03/2024 pripraveno k vystavbé: ...........ccceceruernnnee. -

Celkem zastavitelnd plocha 299 807 m?

Celkem bytové jednotky 245 b. j.

K 03/2024 CerPANO0: ...cceeveeeeerrerrnenrsseseesessesssesassnesseesssssasssasees 95314 m?(52b. j.)
K 03/2024 pripraveno k vystavbeé: ...........cccoevverveereeveecernnnnns 14473 m? (12 b. j.)
Rozdil (zbyvajici zastavitelna plocha ke konzumaci): ........ 190 020 m? (181 b. j.

Shrnuti poctu stavebnich pozemk( pro bydleni, které byly jiz Cerpany nebo jsou pfipraveny k vystavbé
(vydanim Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby) navrzenych v UP Struhafov v r. 2017, versus pocet
stavebnich pozemkd pro bydleni navrienych Zménou €. 1 UP Struhafov — dle k.4.:

v v
hrn nloch-—obro—bvdlani—n anvch D harn Q Nloch-—n

Katastralni uzemi nové-postavenéRD | Pocet staveb pro byd- | Odhadovany pocet RB
Pocet konzumova- leni, na néz je vydano stav. pozemkUl navrze-
nych stavebnich po- |uzemnirozhodnuti: nych Zménou ¢. 1

zemkd (viz aktuali-
zace ZU):

Skalice u Benegova 1617 2 410
Mysli¢ 89 4 5-
Struhafov u BeneSova 1920 53
Jezero 1 4 82

Strizkov u Borenovic - -

Borenovice 45 2 5

Bykovice u Borenovic - -
CELKEM: 48 52 12 2714 20
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Za poslednich 20 let (2005-2024) byl zjistén pfirdstek 338 obyvatel (priimérné 17,7 obyv./rok) coz je
pomeérné vysoké cislo.

Pokud primeérny pocet novych obyvatel za rok vydélime poétem 2,23 obyvatele/1 b. j. (pomér poctu
obyvatel/pocet bytl z roku 2011), ziskame potfebu 8 novych b. j./1 rok.

KdyZ timto udajem vydélime zbylych 181 b. j., pro néz je jiz v UP Struhaiov navrZena plocha k zastavbé,
dojdeme k zavéru, Ze iz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni budou vycerpany do cca 20 let. To je
zhruba stfednédoby vyhled, pro ktery by mél ndvrh UP byt vymezen.

Je nutno vzit v Gvahu, Ze Obec Struhatov je umisténa dle ZUR Stiedoceského kraje v rozvojové ose 0Sk3,
ktera je definovana jako Rozvojové osa OSk3 (Benesov) — Vlagim (- Trhovy Stépanov) s cilenou podporou
bydleni. Struharov plni roli spadové obce se zakladni vybavenosti pro mésto BenesSov. Po realizaci Vac-
lavické spojky dojde k posileni interakce této ¢asti regionu v ose na Vlasim.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahi v Uzemi

Regené lokality v ramci zmény €. 1 nemaiji vliv na $irsi vztahy v Gzemi, ovliviiuji pouze svoje nejbliz$i okoli.
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12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Struharov je zpracovan v souladu s ndvrhem obsahu zmény €. 1 dle ust. § 55a stavebniho zakona, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Struharov dne 14.4.2022.
NiZe je uveden formou tabulky piehled Zadosti z fad vefejnosti. V predposlednim sloupci se uvadi, jak byl pozadavek zapracovan v rdmci zmény UP. U téch,
kterym nebylo vyhovéno, je uvedeno zdGvodnéni.

lita vypusténa na zakladé doporu-

: | €eni Vyhodnoceni vlivu na UR.

ozn. | popis Lokalita, kata- | vyhodnoceni pofi- |vyFez z platného UP / zapracovani do zmény UP zdGvodnéni odchylky
stralni Uzemi, |zovatele vyfez z ndvrhu zmény UP od pozZadavku obsahu
parcela zmeény:
Vystavba rodin- . . .y -4 : . . . e .
’ . i .p.C.841/1v |Zména vyuZiti po- & H Lokalita-z1/1 = k- dJezero, p—p-—&- S-ehledomna-jitadsivu-
1 ného domu, jednd P ,p / ¥ P , \‘ U) NZt_N,: S o R
N k.0. Jezero zemku na stavebni == 8 Wh & 841/1 3836/1 jicirezervulze je Uéelné
>€ o/presun vyme- parcelu pro vystavbu . VB6 £ >’ . . , zofadi-zbylyadpadal
zené plochy . . N 18 . Vhrmezenindidhetplegh spdland ., i
i 3 RD, jedna se o pre- H ., , elp-tzerai
Uzemni rezervy sunvymezenéplo- |o. . *JIr JE A V—Feelmnyeh—elemeeh———veﬂke#&kehe
LR.JE.3“ do navr- ’ , R AT g R\ 11| BM-N-orozloze 2758 m” (novdzasta-
X chy Gzemnirezervy | %, ( 5 1" . ,
hové plochy zasta- B . 54'/25 E wielndpleshaln i medhainlen
. ! i ,RJE.3“ do navr- ’L“ sy vers L ,
vitelné pro bydleni hové plochy zastavi 24590 wyuZith-aby-wmera-stavebri-pareely
, = —=" = By i . . 3 v 2 v
“ g ) Ve ~ | yemrinieadla il 00T pieved
venkovské , BV telné pro bydleni % ;smL/ . , RJE.3) misto Lasti
venkovské ,BV“. ol stivaiicl I. .I .
RZe-S-
(BV-N, Z.JE.17,
pozadavek 1) . v
NEZAPRACOVANO, navrzena loka- | ZdGvodnéni z Vyhod-

noceni vlivu na UR:

Ochrana ZPF - novy
zabor pud Il. tfidy
ochrany, avsak neni
odlGvodnén verejny za-
jem a disponibilni roz-
vojové plochy v sidle




ozn. | popis Lokalita, kata- | vyhodnoceni pofi- |vyFez z platného UP / zapracovani do zmény UP zdGvodnéni odchylky
stralni izemi, |zovatele vyfez z navrhu zmény UP od poZadavku obsahu
parcela zmény:
Véfice zatim nejsou vy-
uzity.
Ochrana krajinného
razu — zastavba mimo
vizudlni kontakt se sid-
lem v novém krajin-
ném prostoru, jednalo
by se o nevhodny roz-
voj uzemi mimo hlavni
strukturu sidla.
4 Zmelr:a Vyu;\'}' FE)O-d par. ¢. 10, Zména vyuziti po- B Jezere ’/7’& - Lokelita 2122l Jezero &dst o | Sohledemrabeonity
zemiuna BV BYA™ 1 66/11 v k.u. Je- |zemku na BV - byd- | (Cheestunarcy /| p-&-66/11 vyiiiochranyje-ne-
leni venkovské, , , 4 / staybad , . ,
T zero leni venkovské, ey’ . . , zhytrdanpmesizralin
stavba rodinného o Vymezeni-navrhoveplochy-bydieni .
stavba rodinného ., , rozsahu,aviaksrespek-
domu. vrodinnych-domech—venkovského . ..
domu. v Y tem-krozvolnéné za-
BV-Nha Ezas;ifezf';“'* e g.g’lﬂ,' stavbésidla
locha ZJE.18)_miste &stiplvedni
. . I el ,
|estu° I“Zt I‘.

NEZAPRACOVANO, navriend loka-
lita vypusténa na zakladé doporu-
¢eni Vyhodnoceni vlivu na UR.

Zduvodnéni z Vyhod-
noceni vlivu na UR:

Ochrana krajinného
razu — zastavba mimo
stavajici strukturu
sidla v novém krajin-
ném prostoru.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu

parcela zmény:
Nedoslo k odchylce.
Lokalita z1/2b - k. . Jezero, p. p. €.
10
Vymezeni ndvrhové plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovského
s ochrannym reZzimem BVo-N o roz-
loze 1 590 m? (nov4 zastavitelnd plo-
cha Z.JE.19), misto pUvodni stavajici
plochy smisené nezastavéného uzemi
pfirodni NSp-S.

5 Zmena vyuzit po—l pozemek 23/1 v |Zména vyuziti po- Lokalita-z1/3 —k-—i—Myshé—East p—p- | Cast pozemkujiz-ma-sta-
zemku na staYebnl k.d. Myslic¢ zemku na stavebni é&23/1 vajle-funllnirmiitale
parcelu pro vy- parcelu pro vystavbu . , , Bydlenivrodinnychdo-
stavbu RD pro sebe RD Vymezeni-navrhove-plochy-bydleni I kovské BULS
a ¢leny své rodiny. ' vrodinnych domech—venkovského e .

BV-N 5 155 m? (nova na—nepat-me—eash—pe— '
virs B , wib-Mistailcomurilace
wpeialy e drasiavebalearealy
| il 1000 m)_mistopl. | DSTNE:
n{ stivaiieiol .
$rdho g o¥irodniNSH-S.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

NEZAPRACOVANO, navrzena loka-
lita vypusténa na zakladé doporu-
¢eni Vyhodnoceni vlivu na UR.

ZdGvodnéni z Vyhod-
noceni vlivu na UR:

Ochrana ZPF — novy
zabor pud Il. tfidy
ochrany, avsak neni
odlGvodnén verejny za-
jem a disponibilni roz-
vojové plochy v sidle
Mysli¢ zatim nejsou
vyuzity.

Zména pozemku na
zahradu k no-
vostavbé rodin-
ného domu.

pozemek
498/25, v k.u.
Skalice u Bene-
Sova

Zména nezastavitel-
ného Uzemi na plo-
chu zahrad a sidelni
zelené.

498/ 12

SVt Zastaviteiné
plochy Z.SK.24Z8-N)
a nahrazeni plochou

Lokalita z1/4 — k. G. Skalice u Bene-

Sova, p—p-—£-498/25-¢ast p. p. €. 968,
993 a 995

Vymezeni ndvrhové plochy zelené
| . I L 25N |

13 579 mZ {rova .  oloct
2.5K.27 (e siti_se koefi

. y b 104)
smiSené nezastavéného Uzemi - pfi-
rodni NSp-N o rozloze 13 579 m?,
misto Casti plvodni navrhové plochy
trvalych travnich porostl NZt-N.

Nedotlokodchylee.

Na pokyn pofizovatele
zalozeny na stanovisku
orgdnu ochrany ZPF,
byla plocha Z.SK.27 vy-
jmuta zndvrhu ploch
s vynétim ZPF, tim doslo
k redukci navrhovaného
zaboru ZPF o dalSich
1,3579 ha.

Ve Zméné ¢. 1 pojato
jako navrzena plocha pro
ovocny sad, tedy jako na-
vrh na zménu v krajiné,
kterd nevyZaduje vyme-
zeni zastavitelné plochy.




ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

Lokalita vhodna
pro umisténi chaty
¢i maringotky se
zahradkou.

par. ¢. 255/5,
563/1v k.u.
Skalice u Bene-
Sova

Zména p. p. €. 563/1
v k.U. Skalice u Be-
nesova na plochu in-
dividudlni rekreaci
nebo pro plochu ZS
zelen soukroma a
vyhrazena.

Lokalita z1/5 — k. 4. Skalice u Bene-
Sova, p. p. €. 563/1

Vymezeni navrhové plochy zelené
soukromé a vyhrazené ZS-N o rozloze
612 m? (nova zastavitelnd plocha
2.5K.28), misto ¢asti plvodni stavajici
plochy smisené nezastavéného uzemi
pfirodni NSp-S.

Na pokyn pofizovatele
do Navrhu zmény zahr-
nut pouze pozemek p. ¢.
563/1.

Kromé toho, pozemek p.
€. 255/5 se nachazi ve Il.
tfidé ochrany ZPF, tedy
by bylo problematické
jeho odnimani ze ZPF.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

Zménit zahradu na
stavebni parcelu

parc. ¢. 204/5,
Skalice u Bene-
Sova

Zména ze zahrady
na stavebni parcelu
(pro bydleni).

204/1

u

NEZAPRACOVANO

Pozemek p. €. 204/5 se
nachazi ve Il. tfidé
ochrany ZPF. Neni proka-
zan jiny verejny zajem,
vyrazné prevysujici ve-
fejny zajem ochrany ZPF.
Kromé toho, jiz zastavi-
telné plochy na jizni ¢asti
feSené lokality vybihaji
neimérné do volné kra-
jiny (aniZ by byly zasta-
vény), timto opatienim
by se disproporce jesté
prohloubila.

10

Rozsifeni plochy
pro bydleni.

parc. 66/2, Ska-
lice u BeneSova

Zména vyuziti po-
zemku na stavebni
parcelu pro vystavbu
RD.

66/8

b VB1 NZo-S

",
s,
s,

Lokalita z1/6 — k. u. Skalice u Bene-
Sova, ¢ast p. p. €. 66/2

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech — venkovského
BV-N o rozloze 1 940 m? (nov4 zasta-
vitelna plocha Z.SK.29 s podminkou
vyuziti, aby vyméra stavebni parcely
byla minimalné 1006 900 m?2), misto
Casti plvodni navrhové plochy smi-
Sené nezastavéného Uzemi pfirodni
NSp-N.

Je mozné uvazovat o dil-
¢im doplnénim o max. 2
RD s tim, Ze kompozicné
by méla zastavba v se-
verni expozici zlistat jiz
uzaviena, bez dalsiho
prolamovani do navrho-
vych ploch NSp-N a vysa-
zeni do pohledového ho-
rizontu.




ozn. | popis Lokalita, kata- | vyhodnoceni pofi- |vyFez z platného UP / zapracovani do zmény UP zdGvodnéni odchylky
stralni izemi, |zovatele vyfez z navrhu zmény UP od poZadavku obsahu
parcela zmény:
Pozemek vhodny k N s < .
11 parc. 255/11, |Zména vyuziti po- NEZAPRACOVANO Pozemek p. €. 255/11 se

zastavbé, vhodna
lokalita v tésné
blizkosti nové za-
stavby, TS na po-
zemku,

mozZnost napojeni
na vodarnu pres
cestu.

Skalice u Bene-
Sova

zemku na BV uréené
k zastavbé rodin-
nymi domy.

nachazi ve Il. tfidé
ochrany ZPF a neni pro-
kdzan jiny vefejny zajem,
vyrazné prevysujici ve-
fejny zajem ochrany ZPF.

12

Navrhovatelé
dlouho pldnovali
stavét na vyse uve-
deném pozemku, v
rozporu s jejich le-
gitimnim
ocekavanim doslo
ke zméné uzem-
niho planu bez fi-
nancni nahrady Ci
moznosti tento
Uzemni plan
zménit.

p. p. €. 688,
Skalice u Bene-
Sova

Zména vyuziti po-
zemku na stavebni
parcelu tak, aby se
na pozemku mohlo
stavét.

Lokalita z1/7 - k. u. Skalice u Bene-
Sova, Cast p. p. €. 688

Vymezeni navrhové plochy smisené
obytné venkovské SV-N o rozloze

2 465 m? (nova zastavitelna plocha
2.SK.30), misto pUvodni stavajici plo-
chy smiSené nezastavéného Uzemi
pfirodni NSp-S.

Cast pozemku jiz ma sta-
vajici funkéni vyuiiti jako
Plochy smiSené obytné
venkovské SV-S, proto
do SV-N nebyl zahrnut
pozemek cely.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

13

UvaZovany zamér
vystavby rodinného
domu.

parc. ¢. 311,
Struharov u Be-
nesova

Zména jiz vymezené
Uzemni rezervy
R.ST.3, resp. jeji
Casti v rozsahu p. p.
¢. 311 na navrhovou
plochu pro vystavbu
RD.

Lokalita z1/8 — k. 0. Struhafov u Be-
nesova, Cast p. p. €. 309, 310 a 311

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech — méstského a
pfiméstského BI-N o rozloze 4 216 m?
(nova zastavitelna plocha Z.ST.37;
prevod celé Uzemni rezervy R.ST.3),
misto plvodni stavajici plochy orné
pldy NZo-S.

V ramci Uzemni rezervy
Ize uvaZzovat o kompozic-
nim sceleni zastavitelné
plochy pro stavbu vice
RD, neni vSak mozné se
vlamovat se zamérem do
koridoru TI.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

14

Vystavba RD.

p. p .C. 48/6,
Struharov u Be-
nesova

Zména plochy ZP-Sv
ramci vymezeného
zastavéného Uzemi
sidla Struhatov na
prestavbovou plo-
chu pro bydleni ven-
kovského charak-
teru.

Lokalita z1/9 — k. 0. Struhafov u Be-
nesova, p. p. ¢. 48/6

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech — venkovského

s ochrannym rezimem BVo-N o roz-
loze 1 092 m? (nova plocha pFestavby
P.ST.1), misto ¢asti plvodni stavajici
plochy zelené ptirodniho charakteru
ZP-S.

NEZAPRACOVANO, navrzeni loka-
lita vypusténa na zakladé doporu-
¢eni Vyhodnoceni vlivu na UR.

Nedoslo k odchyice.

Zduvodnéni z Vyhod-
noceni vlivu na UR:

Ochrana pftirodnich pod-
minek — Ac se z hlediska
krajinného razu jedna o
lokalitu vhodnou pro
rozvoj tzemi, z hlediska
zachovani ptirodnich
podminek a ochrany
vody ne. Pozemkem pro-
téka Okrouhlicky potok
(ktery je biotopem
zvlasté chranéné strevle
potocni), nachazi se zde
jeho niva a jsou vybudo-
vany malé vodni plochy.
To vSe jsou vyznamné
krajinné prvky a vyuziti
plochy nesmi narusit je-
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

jich ekologicko-stabili-
zacni funkci. Plocha je
navic vymezena v prvku
USES — LBK 16 Okrouh-
licky potok. Dale by na-
vrhovanym vyuzitim
mohlo dojit ke zméné
vodnich poméru a k na-
ruseni vodniho toku.

Vystavba RD.

Zména z orné puady

15 par. ¢. 222/2, ) NEZAPRACOVANO Pozemek p. €. 222/2 se
. N na stavebni parcelu . e ix
(nové parc. ¢. - o nachazi v I. tfidé ochrany
1193), k.u. Bo- ,F_’f'mo navazujicina ZPF a neni prokazan jiny
v oy jiz vymezenou zasta- v s 2 , N
feriovice vitelnou plochu pro vefejny zadjem, vyrazné
bvdleni s kédem prevysujici verejny za-
ZyBO 4 jem ochrany ZPF.
16 Zmena na stavebn! p. p. €. 382, Zastavba nekolika Lokalita z1/10 — k. . Jezero, p. p. €. |Nedoslok-odchylce:

pozemek se zastav-
bou vesnickou
typu, mozny
vhodny urbanis-
ticky zamér.

11/1, 381 k..
Jezero

dom{ vesnického
typu, tedy zména na
pozemky pro vy-
stavbu, kdy pfistup
ze silnice bude reali-
zovan pfes p. p. €.
10.

382,11/1a381

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech — venkovského

s ochrannym reZzimem BVo-N o roz-
loze 6-676 2 259 m? (nova zastavitelna
plocha Z.JE.20), misto plavodni stava-
jici plochy trvalych travnich porost(
NZt-S. Minimalni vyméra stavebnich
pozemk( by méla respektovat princip
rozvolnénosti a sice 1500 m?.

Navrzena lokalita zre-
dukovana na zakladé

doporuceni Vyhodno-
ceni vlivu na UR.

Zdavodnéni:

Ochrana pfirodnich
podminek — pfi vyuziti
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

celé lochy pro vy-
stavbu RD by doslo

k narusené pfirodnich
podminek, ke zménam
vodnich poméra (v
blizkosti plochy Jezer-
sky potok a vodni plo-
cha) na celé plose, za-
roven nelze vyloucit
kaceni vzrostlych die-
vin.

Nutno respektovat Je-
zersky potok a jeho
nivu a zamokiené casti
pozemku ponechat
v plochach pfirodnich.

Z hlediska rozvoje sidla
Jezero je soucasnym
UP vymezen dostatek
vhodnéjsich ploch

k vystavbé RD.

50




ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu

parcela zmény:
17 Z:ne;a za ut(;e(lﬁm . |p.p.¢. 11/1, Zména funkéni plo- Lokalita z1/11 — k. u. Skalice u Bene- |Nedesle-k-edchylce:
stav Vy ,pro VY . em,’ k.u. Skalice u chy z NZt-S na SV-S Sova, p. p. €. 11/1
funkeni vyuZiti smi- Benesova za Ucelem stavby
Sené vz?nkoxlllske oro rodinné bydleni. Vyrlrjeze’nl stavaﬂe navrhO\l/e plochy Na zikladé upozornéni
bydleni ,,SV“. smiSené obytné venkovské SV-S NOUP vymezena plocha
SV-N (nova zastavitelna plocha navrhova SV-N namisto
Z.5K.31) o rozloze 6 463 m? misto | plochy stavajici SV-S.
pavodni stavajici plochy trvalych
travnich porostli NZt-S. Prevedena
oaickdy I . y
‘ho C
Nedostatek staveb- " - < foa x ey
18 p.p.¢. 417 a Vyuziti pozemku na NEZAPRACOVANO Stavebni zamér jiz vy-

nich parcel pro
bydleni v obci.

418 v k.u. Stru-
harov u Bene-
Sova

stavebni parcelu pro
vystavbu RD.

razné zasahuje do volné
krajiny, obkruzuje VKP.
Je obtizné technicky a
dopravné napojitelny.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu

parcela zmény:
19 VYStaVba rodin- p.p. ¢ 444v  |Vystavba rodinného | g1 R Lokalita-z1/12, k-G-Struhatov-uBe- |S-ohledem-na-znaénou
ného domu. , y > ) . " . . .
k.d. Struhafov u |domu. nesova,€astp—p-<-446 exponovanostizemi
Benesova q u o dvrhovd by budlent mimo-centralniasti
(ma to byt p. p. ” vrodinnych-domech—venkovského . .
“ Y % . Re-hedestotelrovin-
¢. 446, byl pre- 1 9 BV-N-orozloze 2990-m>*{novdzasta- ...
klep) vitelnd-plochaZ.ST-38 s podminkou . L.
St by , | nostjevhodné zamérre-
’
| | ininding 1 000-m?), misto &dst dukovatna-max3-sta-
sovednisvaiielealech ot oty
NZe-5:
NEZAPRACOVANO, navrZena loka- |ZdGvodnéni z Vyhod-

vypusténa lokalita
z1/12 (BV-N, Z.ST.38,
pozadavek 19) ™"

lita vypusténa na zakladé doporu-

¢eni Vyhodnoceni vlivu na UR.

noceni vlivu na UR:

Ochrana krajinného razu

- - nevhodny rozvoj
uzemi. Zastavba mimo
stavajici strukturu sidla v
novém krajinném pro-
storu.
20 V\l/stavba rodin- p.p.¢. 44 a Vystavl:')‘av rodinneho i v w-s, |Lokalita z1/13 — k. . Bofefiovice, p. |Jedna se o vyuiiti
ného domu. 382/41v k., | domu jizdnesvy- O ST | p. & 44, 382/41, 382/25, East 382/24 |uzemni rezervy, je
Bofenovice g;szﬁzou\z/;:: r:ia:(eo 44 bv- “Ql_m P By ﬁ; a &ast 382/26 vhodné ji zafadit celou,
zervy pro venkovské 2R E G- _{ Vymezeni navrhové plochy bydleni sBo’zadavky ?a kompcv>-w
H zicni rozvolnénost a vétsi

bydleni s kddem ,,
R.BO.4.

g

v rodinnych domech — venkovského
BV-N o rozloze 6 950 m? (nova zasta-
vitelna plocha Z.B0.22 s podminkou
vyuziti, aby vyméra stavebni parcely
byla minimélné 1 200 m?; pfevod celé

vymeéry stavebnich par-
cel nad 1200 m2.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

“Z,|S.

uzemni rezervy R.BO.4), misto pu-
vodni stavajici plochy orné pldy NZo-

21

Planovana vystavba
rodinnych dom( na
p. p. €. 405/22 a
dale vyuziti k dal-
Simu rozvoji arealu
agroturistika na p.
p. ¢. 285/4, 285/5,
282 a304/10 v k.a.
Skalice u Benesova.

p. p. €. 405/22,
285/4, 285/5,
282 a304/10v
k.u. Skalice u
BenesSova

ad 1) Zména plochy
orné pldy na zasta-
vitelnou plochu pro
vystavbu rodinnych
dom( na p. p. ¢.
405/22, ad 2) vyzna-
¢enou cast pozemkd
285/4, 285/5, 282 a
304/10 v k.u. Skalice
u Benesova

v arealu Pecinov
chce vlastnik vyuzit k
dalsimu rozvoji agro-
turistického podni-
kani a navrhuje
zménu vyse uvede-
nych pozemk na
plochu s funkénim
vyuzitim plocha ob-
¢anského vybaveni ,,
OV-N“.

NEZAPRACOVANO

Vétsina pozemku 405/22
(21a) se nachazi ve Il.
tfidé ochrany ZPF.

Uzemi oznaéené 21b se
nachazi z poloviny ve Il.
tfidé ochrany ZPF.

Obé oblasti lezi mimo
kompaktni Gzemi sidel.

Dalsi zdtivodnéni zalo-
Zené na Vyhodnoceni
vlivii na UR:

ad 1) Pozemek se na-
chazi ve svahu nad Bud-
kovskym potokem. Zde
Ziji zvlasté chranéni zivo-
Cichové (rak ficni, mihule
potochni), citlivi na po-
méry ve vodnim pro-
stfedi (prutoky, jakost
vody, apod.). Organ
ochrany ptirody poza-
duje usmérnit planovany
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyrez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

rozvoj v této lokalité tak,
aby nemél negativni do-
pady (napfiklad naklada-
nim s odpadnimi vo-
dami) na zvlasté chrané-
nou biotu v povodi Be-
nesovského potoka a
jeho pritokd (tj. i Bud-
kovského potoka).

ad 2) Organ ochrany pfi-
rody téZ nesouhlasi

s predloZzenym ploSnym
rozsahem zmény funk¢-
niho vyuziti Gzemi na
plochy obcanského vy-
baveni OV-N. Podél hra-
nice predmétnych po-
zemkd protéka pritok
Pozovského potoka — vy-
skytisté zvlasté chrané-
ného raka kamenace a
zvlasté chranéné vydry
ficni. PoZzadovana zmény
by mohla zpusobit vyru-
Sovani druhti, zmény
ekologickych poméru ve
vodnim toku, dale by
mohla komplikovat mi-
grace vydry Ficni.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni uzemi,
parcela

vyhodnoceni pofi-
zovatele

vyrez z platného UP /
vyfez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zdGvodnéni odchylky
od poZadavku obsahu
zmény:

22

Rozsifeni kapacity
nakladani s odpady
- sbérny dvr.

p. p. €. 528/55 v
k.U. Struharov u
Benesova

Obec Struharov po-
Zaduje promitnout
do zmény Uzemniho
planu rozsiteni kom-
postarny a
sbérného dvora jako
plochy TI-N v navaz-
nosti na jiz vymeze-
nou plochu TI-S na
jihozapadnim okraji

sidla Struharov.

ié 524723 J &N N‘

e /AN fin

Lokalita z1/14 — k. u. Struhafov u Be-
nesova, p. p. €. 528/58, ¢ast 528/55,
¢ast 528/56, ¢ast 528/57 a ¢ast 530/9

Vymezeni navrhové plochy technické
infrastruktury TI-N o rozloze 4 998 m?
(nova zastavitelna plocha Z.ST.39)
misto plvodni stavajici plochy orné
pldy NZo-S, plvodni stavajici plochy
trvalych travnich porost(i NZt-S a ¢asti
plvodni navrhové plochy smisené ne-
zastavéného Uzemi prirodni NSp-N.

PUvodni pozadavek zasa-
hoval do LBK 16 Okrouh-
licky potok — nelze.

Je vS§ak mozné Uzemi vy-
mezit o néco severnéji a
scelit tak nezastavény
trojuhelnik.

Dale byla na zakladé § 58 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sbh. provedena aktualizace zastavéného Uzemi.
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky padni fond (ZPF)
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

. . . ’ 5
R .,' } ) ZaborZPF podle-tiid-ochrany-(ha)
B
5 Zol vIllII z
. v
% d zahrady travni [ (1 (T8 N L
5 poresty
Budlont liry I »
z1/[2b | ZJEA9 , v. 015901 0,1590 01590 01590
SRR Ay AR e AR
; . N ) 0.4140 0.4140
21/8 | Z.5F+37 e ) ’ 04215 1 6/4215 : :
z1/10 | ZJE20 , .. 0:0149 | ;0029
SRR Ay AR e AR 02250 ] 04855 0858 O
, 2;4228
16550
21/4 | ZSK:27 | Zelefseukromaavyhrazend 13579 11,3549 | 13579 135749
21/5 | Z:SK:28 | Zelef-soukromdavwhrazend 0;0642 | 050642 80,0612 80,0612




Cel-
.y . . e , kevy orns trv-
MOBRERABIA zabg""“em',e'a’l' Vymezeny jiv-predchozi zdbor pida zahrady travai kL " W YA VA
zpE porosty
tha)
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c - 2 E E _23 @
> © £ 5 o i .. 58 = |2 |8 sES |23
= £ - a2 Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) §3a2 [2 |2-| 258 |8 ° _
S s| 2 ® 5 = T o g¢ce | X |56| £28 2 ” o
6| €5 SR Nne83 |oS|o5| 2tE [g@¢
= a| z 8 |Zpusob vyuziti plochy occol|l Do §oz% |az|eo| 55° |85 S
2R B e 38 | S EE38 |aN|83| 88§ |Ez 2
() < = N S2 ¥x°9 e E ¢ O s O
S S 3z | @ | I n IV. v. |ze®5|E |E 5535 |€§
O o2 &) sg ™ ..g ..g 523 | %

o = - w2 =}
21/2b | z.JE. 19 |BYdlent v rodinnych domech - 0,1590 | 0,1590 0,1590
venkovské s ochrannym rezimem
Bydleni v rodinnych domech -
z1/6 |Z.SK.29 , 0,1940] 0,1940 0,1940
venkovské
21/8 | z.sT.37 |Bydlen vrodinnych domech - mestske | 45151 g 4215 0,4215 ano
a pfiméstské
21110 Z.JE.20 |BYdien v rodinnych domech - 0,2259 0,1855 | 0,0149 | 0,0029 |0,1677
venkovské s ochrannym rezimem
21/13|z.B0.22|BYdlent v redinnych domech - 0,6950 | 0,6950 0,6950
venkovské
Plochy bydleni celkem: 1,6550
z1/11 | Z.SK.31 |Plochy smiSené obytné venkovské 0,6463 | 0,6463 0,2160 0,4303
0,6463
z1/5 | Z.SK.28 |Zeleri soukroma a vyhrazena 0,0612] 0,0612 0,0612
. : 0,4191-
Plochy zelené celkem: 0,0612
21/14 | Z.ST.39 | Technick4 infrastruktura [ 0,4998] 0,3270 [ 0,15110,1737( 0,0022 | | | ano
Plochy technické infrastruktury celkem: 0,3270
ZABOR ZPF CELKEM 2,6895 0,0149 0,5755 1,4114 | 0,2574 | 0,4303
.y . . L . Celkovy
MODRE RADKY - zabory, ktarsé)yly vymezeny jiz v pfedchozi zabor L i L. IV v
ZPF (ha)

Modrou barvou jsou oznaéeny lokality, které ve svém celém rozsahu byly jiz vyhodnoceny a orgdnem ZPF odsouhlaseny v Uzemnim planu obce Struhafov
zr.2001 (v&. jeho Zmén ¢. 1, 2, 3 a 4) a potvrzeny v UP Struhafov z . 2017.
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ZdlUvodnéni zaboru ZPF — zastavitelné plochy.

Katastralni Uzemi Skalice u BeneSova

Lokalita

I
zaboru . . i 2| =
, Y4 Ind |Z o 5 2 a
(shodné astavitelna | Zpusob vyuziti @ | 8§ |Odivodnénizabora
. . |plocha plochy T | 2
s oznacenim | s
lok. zmény) — | =
Zoled I , y L hradnd
1/a 2.5K.27 I Lzs % heady. jake 24} ] ok stdvaiiel
N} ~ | stavenim-sadzahrada-
. , Jedna se o vnitini plochu v sidle, zemé-
Zelen soukroma délsky obtizné vyuzitelnou. | tak plocha
21/5 Z.5K.28 a vyhrazeni (Z5- sy Y - L raKepioc
zUstane zahradou, s vylou¢enou moz-
N) , - "
nosti staveb pro bydleni ¢i podnikani.
21/6 2.5K.29 nych domech — pocata vy Y Hoe
) uzaviena na oboustrannou kompozici za-
venkovské (BV-N)
stavby.
Plochy smisene Sceleni proluky mezi jiz existujicimi plo-
21/7 Z.5K.30 obytné venkov- o Fr’o ) d‘l’em, J Jicimt p
ské (SV-N) pro bydient.
w Problematické vyuziti ZPF s ohledem na
Plochy smisene to, Ze se plocha zakusuje do soucasné za-
71/11 Z.5K.31 obytné venkov- / P J

stavéného Uzemi, kterym je lemoviéna ze

ské (SV-N) v
tfi stran.
Katasteshni { Mvslic
Lekalita
za‘be'Ful Zastauitellla’ Zpuosgbuyuzvitll o 4 ” V4 (-]
{shodné Ooduvodnénizabort
STl -Pl-eeha pleehy N 3
lok-—zmeény)
Budlent G - senivchodniulital fady: ..
1/3 Z.MYVS.9 reh d I Y liniermi 0,
I < (BV-N) 1 % tak cricta dlerm
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Katastralni uzemi Struharov u BeneSova

Lokalita - | =
zaboru . . i 2| =
3 Z Ind |2 = | = o Rl e
(shodné astavitelna | Zpusob vyuziti @ | 8§ |Odivodnénizabora
. . |plocha plochy T | 2
s oznacenim 5 s
lok. zmény) — | =
Bydleni v rodin- , ) oy .
nvch domech — o Zastavba navazuje na jiz zainvestovanou
z1/8 Z2.5T.37 yv i .. S, |lokalitu, je seviena komunikaci a severni
méstské a pfi- . | partii koridoru VVN
méstské (BI-N) s |P '
! Plegharavezoie-rajiodsiuiclz ke,
z1/12 Z.5T-38 aych-domech— . . oy
) ie-gretatentruticni-tadys
venkovske (BV-N)
Technickd in- - Plochy jsou jiz dnes soucdsti sidla, obklo-
z1/14 Z.5T.39 frastruktura (TI- A |pené zemédélskym aredlem, silnici a ni-
N) = |vou potoka.
Katastralni uzemi Jezero
Lokalita — | =
zdboru . . o ips 2| £
(shodné Zastavitelnd |Zpusob vyuziti @ | 8 |Odivodnénizabora
. . |plocha plochy T | 2
S Oznacenim s ‘_.
lok. zmény) = | =
Bydlenivrodin- . . . .
! Navazuje-najizrozvolnénou-ulicovou
z1/1 ZJEL7 aych-domech— v
, kompoziénizdstavbu:
venkovske (BV-N} S
Bydlenivrodin- . . . .
! Navazuje-najizrozvolnénou-ulicovou
z1/2a ZJE18 naych-demech— v,
, kompoziénizdstavbu:
venkovske (BV-N}
Bydleni v rodin-
nych domech - Tvofi soucast zastavby — doplnéni a sce-
z1/2b Z.JE.19 venkovské leni zemédélsky obtizné vyuzitelnych po-
s ochrannym re- zemkU — jadrova cast sidla.
Zimem (BVo-N)

61




Lokalita

I
zaboru . . o _ 2| £
, Zastavitelna |Zpusob vyuziti = | = . . s er e
(shodné locha loch 8|5 Odavodnéni zaboru
s oznagenim |P e s | s
lok. zmény) — | =
Bydleni v rodin-
nych domech -
z1/10 Z.JE.20 venkovské @
s ochrannym re- 51
Zimem (BVo-N) ©
Katastralni uzemi Borenovice
Lokalita - | =
zaboru . . o _ 2| £
, Zastavitelna |Zpusob vyuziti = | = . . s et e
(shodné locha loch 8|5 Odavodnéni zaboru
s oznagenim |P e s | s
lok. zmény) — | =
Soucast jadrového usporadani sidla, na-
vazuje na zastavéné uzemi.
Bydleni v rodin- Uzemi lei ve svazujici se Gdolni nivé, ktera
z1/13 Z2.B0.22 nych domech - je z€asti podmacena, pro vyuziti ZPF je ne-

venkovské (BV-N)

efektivni s ohledem na prevazujici glejové
procesy v podornici. Dochazi zde ke sce-
leni zapadni partie sidla.
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15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

B&hem vefejného fizeni o navrhu zmény & 1 UP Struhafov byly uplatnény tyto namitky dotéenych
vlastnik(l a oprdvnénych investor( s nasledujicim navrhem rozhodnuti o nich:

CiSLO / DOTCENY VLASTNIK / €.J. / DATUM NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pozadavky namitky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace a odGvodnéni
01 / NetdGas / 7477/23/0VP/Z [ 28.8.2023 VYHOVET

Na zakladé Vaseho Oznameni o vefejném projed- | Navrhové zastavitelné plochy Z.ST.39, Z.ST.31,
nani ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Struharov | Z.ST.29, Z.ST.9, Z.ST.4, Z.ST.S, Z.ST.1, které zasa-
- v€. vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi | huji do ochranného/bezpecnostniho pdasma
ze dne 18.7.2023 Vam sdélujeme nasledujici: 1) Do | plynarenskych zafizeni ve spravé NET4GAS,
prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili | s.r.o., budou v textu zmény doplnény touto in-
trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé | formaci: ,,Umistit stavby v ochranném a bezpec-
NET4GAS, s.r.o. 2) Ustanovenim § 68 odst. (2) | nostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze
pism. c) energetického zdkona je pro uvedeny sta- | pouze po predchozim pisemném souhlasu pro-
vajici plynovod DN 700 stanoveno ochranné | vozovatele. Zaméry k tzemnimu a stavebnimu
pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pidorysu ply- | fizeni budou posuzovany provozovatelem indi-
novodu na obé strany a ustanovenim § 69 odst. (2) | vidualné. Stavby v ochranném a bezpecnostnim
energetického zdkona je pro uvedeny plynovod | pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny
DN 700 stanoveno bezpecnostni pasmo na 200 m | pouze pokud to bezpecnostni a technické pod-
kolmé vzdalenosti od plidorysu plynovodu na obé | minky umozni.”,

strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) ener-

.y , . ey Pofizovatel zohlednil obsah namitky opravné-
getického zdkona je pro telekomunikacni sité a ka- € y op €

. , , | ného investora jako opravnény a racionalni. Ne-
bel protikorozni ochrany stanoveno ochranné

pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu bylo mozné, s ohledem na to, ze zména je pofi-
na obé strany. 3) Na WEB portélu http://por-

tal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Gzemné

zovana tzv. zkracenym postupem pofizeni, vyho-
vét pozadavku na to, aby se redukoval rozsah za-

iy o s .. P stavitelnych ploch i mimo feSené Uzemni zmén
analytickych podkladi k dispozici aktualni udajeo | T y ) P CI ? € _ € Iy
. , v vy Y Ly , | €. 1 uzemniho planu Struharov. Bylo by to i nefér
uzemi. V pripadé, Ze potrebujete nové pristupové

- G vUci vlastniklim pozemku zahrnutych nyni v plat-
Udaje, zazadejte si o né na: data@net4gas.cz Data P yehny P

, o . L ném a ucinném uUzemnim planu do zastavitel-
na webovém portale jsou vidy aktualni. Pasport

v g g , , . vy nych ploch, kterd maji objektivné mnohem vyssi
¢.1 (Udaje o Uzemi) se stahuje spolecné s daty. Sta- »i ) F; g ) ) OB] ) I y
v . o . N . trzni hodnotu nez pozem v nezastavitelném
Zenim dat porizovatel UAP bere na védomi, Ze data P y

Siie Vv % " Y - 1zemi. | tento faktor musel s ohledem na pfi-
pouZzije vyhradné pro potreby UAP a pfi zapraco- uzemi e or mu oF

L s , . . adné spory o nahrady za zmeény v Uzemi pofizo-
vani téchto dat do navrhu nové Uplné aktualizace P pory y y P

(zemné analytickych podkladd nedojde k jejich vatel akcentovat, byt nebyl prioritni. Zasadni byla

. _ . , , .| snaha o urcitou kontinuity dokumentace uzem-
zméné. 4) Upozoriiujeme, Ze navrhové zastavi-

telné plochy 7.ST.39, 7.ST.31, Z.ST.29, Z.ST.9, Z.5T.4,
Z.ST.S, Z.ST.1, Z.ST.3, Z.ST.2, navrhové plochy do-

pravni infrastruktury DSU-N7 a DSU-N8 a uzemni

niho planu jako zasadniho a zavazného podkladu
pro rozhodovani v uzemi a také procesni stranka
véci, kdy prosté poZzadovana redukce zastavitel-

nych ploch by zasahoval do nefeseného Uzemi
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rezerva R.ST.2 zasahuji do ochranného/bezpec-
nostniho pasma plynarenskych zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o. 5) Umisténi staveb v ochranném a
bezpecnostnim pasmu plyndrenského zafizeni je
dle§ 68 a§ 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho
pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro
kazdou pldnovanou akci jednotlivé. 6) Umistit
stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu ply-
narenskych zafizeni lze pouze po predchozim pi-
semném souhlasu provozovatele a pouze pokud to
technické a bezpecnostni podminky umoznuji. 7)
V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zUstat
volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m na obé strany
od pldorysu plynovod(. Neosazeny pruh nesmi
byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s celko-
vou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy me-
chanism(l jsou moZzné pouze pres zpevnéné plo-
chy. 8) V textové ¢asti navrhu zmeény €. 1 Uzemniho
planu Struharov doporucujeme doplnit informace
o technické infrastrukture ve spravé NET4GAS,
s.r.o. v€etné informaci o jejich ochrannych a bez-
pecnostnich pdsmech dle bodu 2. 9) Do koordinac-
niho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plyna-
renska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné
jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem. 10)
Zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktualni platny na-
zev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bar(. V zajmo-
vém uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se
nachazeji plynarenska zafizeni provozovana spo-
le¢nosti NET4GAS, s.r.o. Upozoriujeme, Ze na da-
ném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafi-
zeni jinych vlastnikQ ¢i spravcl a zafizeni ne-
funkéni/neprovozovana.

Pfipominky: K navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
Struhafov mame nasledujici pfipominku, ktera je
uplatnovana v ramci § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpislti: Upozornu-
jeme, Ze navrhové zastavitelné plochy Z.ST.39,

této zmény. Naopak vloZeni podminky v pozado-
vaném znéni nic nebrani, naopak, je vhodné, aby
potencidlni stavebnici nebo kupujici téchto po-
zemk( byly na toto budouci omezeni upozornény
jiz v rdamci izemné planovaci dokumentace a tim
se predeslo mozZnych navazujicim spordm a pro-
blémUdm v ramci navazujicich spravnich fizenich
vedoucich k povolovani jednotlivych stavebnich
zamérd.
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Z.ST.31, Z.ST.29, Z.ST.9, Z.ST.4, Z.ST.S, Z.ST.1 zasa-
huji do ochranného/bezpecnostniho pasma plyna-
renskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o., dopo-
rucujeme tyto plochy umistit za hranici bezpec-
nostniho pasma. V pripadé, Ze se tak nestane, po-
Zadujeme do textu k témto plocham doplnit infor-
maci: ,,Umistit stavby v ochranném a bezpecnost-
nim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele.
Zaméry k uzemnimu a stavebnimu fizeni budou
posuzovany provozovatelem individudlné. Stavby
v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynaren-
ského zafizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni.”.

Odavodnéni pripominek: Jedna se o poZadavek vy-
plyvajici z platné legislativy. Plynarenska zarizeni
jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich
bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni
pasma jsou urCena k zamezeni nebo zmirnéni
ucinka pripadnych havarii plynovych zafizeni a k
ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku
osob. Umisténi staveb v ochranném a bezpecénost-
nim pasmu je dle§ 68 a§ 69 zak. ¢. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provo-
zovatele.

02 / Petr Kubat / 29.8.2023

Podavam namitku proti ndvrhu Uzemniho planu
obce Struharov v k.U. Jezero. Jedna se o ¢ast po-
zemku st. 1/1, kde je podle navrhu UP veden po-
zemek jako komunikace. Zdddm o zménu &asti to-
hoto pozemku na ,,plocha ostatni“. Dvodem je vy-
stavba domovni Cisticky odpadnich vod. V priloze
pfiklddam mapu s vyznacenim dotéeného po-
zemku.

VYHOVET

Vyznaéenou ¢ast p.p.€. 1/1 agregovat do sou-
sedni zastavéné plochy BV-S.

Jedna se o tak malou ¢ast pozemku, ze neni da-
vod Zadosti nevyhovét, navic cely pozemek 1/1
je veden v KN jako zastavéna plocha a nadvofi,
zemeédélskd stavba a ve stavajicim uUzemnim
planu je cely tento pozemek bez vyznacenou
oranzového apendixu zahrnut jako soucast zasta-
véného uzemi, plocha je vymezena jako soucast
komunikace, navic je zde patrno na obr. pod tex-
tem, jedna se o soutisk stavajiciho podoby Hlav-
niho vykresu platného GUzemniho planu Struha-
fov a mapy KN dle CUZK je dni vyhotoveni tohoto

65




vyporadani, Zze zde doslo je zména podkladni par-
celni kresby. Jedna se navic o polygon o vymére
13,1 m2, zména bude patrnd pouze v GIS pro-
stfedi zmény Uzemniho planu, v grafické vytis-
téné podobé v M 1: 5000 bude v podstaté zane-
dbatelnd. Nedojde k Zadnému naruseni zemé-
délského pldniho fondu, p.p.¢. -1/1 je stavebni,
ani k néjaké exploataci volné krajiny, pozemek je
soucasti intravilanu sidla Jezero. Pro pofizovatele
zde tedy neni objektivni dlivod poZadavku nevy-
hovét, jde o ultra drobnou zménu.

950

03 / Ing. et Ing. Ji¥i Vilimek / 4.9.2023

VaZeny pane starosto, vazené obecni zastupitel-
stvo, obracim se na Vas s namitkou v souvislosti se
zamitnutim mé zadosti o prevod zahrady na sta-
vebni parcelu. Pozemek ¢. 204/5 v k.u. Skalice u
BenesSova, osada Budkov, obec Struharov. Timto
Vam sdéluji své nesouhlasné stanovisko k uvede-
nému rozhodnuti a Zadam o prezkoumani mého
pripadu. Identifikace: p.c. 204/5, k.u. Skalice u Be-
nesova, LV:443.

Davody namitky: Rad bych zde uved| nékolik dile-
zitych faktor(, které povazuji za relevantni pro pre-
hodnoceni mé Zadosti: 1) Ochrana bonity pldy a
vefejného zajmu: rozdélenim puvodniho pozemku
¢. 204/5 na tfi oddily (204/8, 204/9 a 204/5) byla
zahrada oddélena od dvou stavebnich parcel. Zmi-
novand zahrada je nyni zamyslena pro prevod na
stavebni parcelu. Avsak, vzhledem k ochrané bo-
nity ptdy a vefejného zajmu na ochranu ZPF, které
bylo uvedeno jako odlUvodnéni zamitnuti, se do-
mnivam, Ze vySe zminéné oddily mohou tvorit vé-
rohodnou alternativu, ktera nezahrnuje naruseni

NEVYHOVET

P.p.¢. 204/5 v k.u. Skalice u BeneSova je veden
v KN ke dni vyporadani jako pozemek lezici na Il.
tridé ochrany ZPF. Jedna se o ornou pldu. Vyho-
véni této ndmitce a pripadnému ndvrhu na vy-
jmuti tohoto pozemku ze ZPF by branilo prede-
v$im ustanoveni § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, v
platném znéni, kde se jasné uvadi, ze ,, Zemeédél-
skou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vy-
razné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského puadniho fondu.”. Zde prevazujici
verejny zdjem, zadost sméfuje k moznosti pre-
vodu zahrady na stavebni parcelu pro bydleni,
nad verejnym zajmem ochrany ZPF prosté neni
porizovatelem detekovan. Navic pozemek zasa-
huje jiz do volné krajiny a dalsi exploatace volné
krajiny pro zastavitelné plochy zde rovnéz neni
ani urbanisticky, ani krajinarsky vhodna. Ko-
necné, objektivné vzato, jiz stavajici Gzemni plan
Struhafov obsahuje dostatek vymezenych ploch
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padni bonity. 2) Individudlni situace a financni
omezeni: rad bych uvedl, Ze pro mne je nakup sta-
vebni parcely v obci nedostupnym fesenim z di-
vodu potencialné pfilis velkého zadluzeni a fi-
nancni zatéze. Proto zd(iraznuji, Zze mé individualni
finanéni omezeni by mélo byt brano v Uvahu pfi
posuzovani mé zadosti. 3) Pfinos pro komunitu a
obecni blaho: prevodem zahrady na stavebni par-
celu by mohla byt vytvorena nova stavebni par-
cela, ktera by prinesla nové obydli a pozitivné
ovlivnila mistni komunitu. Toto tvrzeni je podpo-
feno faktem, Ze z mé zahrady parcela ¢. 204/5 a
dale stavebnich parcel 204/9 a 204/8 byl odnat 1,5
metru Siroky pruh podél viech tfi zminénych po-
zemka(. Tento pruh byl poskytnut pro obecni blaho
ve smyslu moznosti zfizeni obecni cesty ve sméru
na obec Mysli¢, jak je zaneseno v katastru nemo-
vitosti pod cislem 204/22 LV 10001s vymérou 259
m2.

4) Historie pozemku: je dulleZité zminit, Ze po-
zemky v Budkové 204/5, 204/9, 204/8 a dale
204/4 a 343 byly pdvodné dva pozemky, které
podle postupni smlouvy z 19. listopadu 1910 za-
koupili moji praprarodice FrantiSek a Marie Sys-
lovi. Tyto pozemky zahrnovaly také diim cislo po-
pisné 1, Hostinec, ktery se nachdzel na stavebni
parcele Cislo 93 s pfiléhajici parcelou Cislo 972 v
katastralnim uzemi Pozov. Rad bych tedy zminil, ze
ma rodina Zije v osadé Budkov jiz vice nez 112 let,
a je tedy hluboce spjata s historii a tradicemi Bud-
kova. 5) Ochrana prav jako najemce a pravo na
zlepSeni bydleni: chtél bych upozornit na skutec-
nost, Ze momentalné Ziji v pronajatém byté. Jako
najemce mam pravo na radné a dlstojné bydleni
a také pravo na zlepseni bydleni. Pfevodem za-
hrady na stavebni parcelu bych mohl zlepsit své
bydleni a vytvofit si vlastni prostor, ktery by splrio-
val mé potreby a pfispél k mému rozvoji a rozvoji
obecni komunity. 6) Princip proporcionality: dal-
Sim klicovym faktorem pro zohlednéni je princip
proporcionality. Zamitnuti mé Zadosti ma zdsadni
dopad na muj majetek a Zivotni situaci. Proto je

dilezité zvdiit, zda je rozhodnuti o zamitnuti

pro bydleni rlzného charakteru a neni zde po-
tfeba vymezovat dalsi zastavitelné plochy, nao-
pak s organem ochrany ZPF byla uzaviena do-
hoda, Ze organ ochrany ZPF souhlasi s nezemé-
délskym vyuZitim jiz v ndvrhu zmény ¢. 1 vyme-
zenych lokalit Z.JE.19, Z.SK.29, Z.SK.37, Z.JE.20,
7.5K.28, 7.5K.39, ale ddle s tim, Ze také jiz vyme-
zend plocha Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu ploch
s vynétim ZPF, tim dojde ke sniZeni navrhova-
ného vynéti 0 1,3579 ha. Tim, Ze bychom naopak
tento p.p.¢. 204/5 vk.u. Skalice u BeneSova,
osada Budkov, v KN vedeny jako orna plda, tedy
soucast zemédélského pldniho fondu, naopak
navrhli k vynéti ze ZPF, bychom porusili parame-
try této uzaviené dohody. Ostatni argumentace
ze strany Zadatele jiz nemuUzZe nijak ovlivnit vyse
uvedené dlvody, které vedou pofrizovatele k od-
mitnuti této namitky, nemaji primou relevanci
k tomu, za jakych podminek muiZe pofizovatel a
projektant navrhovat vynéti novych zastavitel-
nych ploch ze zemédélského pldniho fondu.
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opravnéné a proporcionalni vzhledem k mé situ-
aci. 7) Individualni situace a moznosti v obci: pro-
toZe jsem vlastnikem pozemku 204/5 ma pro mne
zadsadni vyznam prevod zahrady na stavebni par-
celu. Chtél bych zde postavit vlastni rodinny diim,
coz by pfimo vedlo ke zlepseni mého bydleni a Zi-
votni Urovné. Zejména z toho dlvodu, Ze bych
bydlel ve vlastnim a nemusel bych dale byt ndjem-
nikem ciziho bytu a platit najemné. Nabizené sta-
vebni parcely v osadé Budkov jsou pro mne fi-
nancné nedostupné. Jsem rad, ze vlastnim poze-
mek, ktery mam po svych predcich a rad bych jej
vyuzil k vlastnimu bydleni. Z tohoto ddvodu ma
zména vyuZziti pozemku ¢. 204/5 pro mne zasadni
vyznam. DUkazy a argumenty: K této ndmitce pfi-
kladam dokumenty oddilG 204/8, 204/9 a 204/5,
které ukazuji jejich vztah a geografickou polohu.
Tyto dlikazy mohou podpofit mou namitku. Zavér:
Prosim o dlikladné prezkoumani mého pfipadu na
zékladé uvedenych argument(l a dikazu. Vérim, ze
vyse zminéné oddily 204/8, 204/9 a 204/5 mohou
byt adekvatnim kompromisem, ktery by zachoval
ochranu pudni bonity a zaroven respektoval mé in-
dividuadlni finan¢ni omezeni. Dékuji Vam za pozor-
nost a ochotu se touto zaleZitosti zabyvat. Prosim,
oznamte mi potvrzeni o prijeti této namitky a o
dal$im postupu.

04 / Ing. Radek Némec / 29.8.2023

Véc: Namitka ke Zméné €.1 UPO Struhatov, k.u. Je-
zero (608106), lokalita Z.JE.20, pozemek p.C. 382.
Namitku podava vlastnik pozemku Ing. Radek Né-
mec, Michelskd 1594/9d, Praha 4, 141 00. Z dd-
vodu chybnych podklad(, prezentovanych na ve-
fejném projednani zmény uzemniho planu dne
23.8.2023, byl muj p.p.¢. 382 oznacen jako leZici
na zemédeélské padeé s I. tfidou ochrany zemédél-
ského plidniho fondu. Zdddm o napravu, nebot ve
vsech dostupnych mapach a podkladech, véetné
platného UPO Struhafov, je oznagen prostor po-
zemku jako Ill. tfida ochrany zemédélského puid-
niho fondu. Zaroven zadam, pokud tomu tak neni,

NEVYHOVET

P.p.C. 382 v k.U. Jezero [608106] je v katastru ne-
movitosti vedeného CUZK veden jako pozemek,
trvaly travni porost, soucast zemédélského pud-
niho fondu, na I. tfidé ochrany ZPF, BPEJ 72901.
Zménu tfidy ochrany a zarazeni do pfislusné bo-
nitované padné ekologické jednotky resi Statni
pozemkovy Urad, nikoliv Uzemni plan, zde resp.
jeho zména. Zbytek argumentace s ohledem na
to, Ze orgadn ochrany ZPF souhlasil stim, aby
tento pozemek zUstal soucasti feseni zmény ¢. 1
uzemniho planu Struharov, neni relevantni. V ta-
bulce vyhodnoceni navrhovanych zabor( zemé-
délského pldniho fondu zUstane pro lokalitu
Z.JE.20 ndvrh zaboru na I. tfidé ochrany ve vysi
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aby zapis z projednani obsahoval i vyrok pritom-
ného pana Radovana Sibrta vzhledem k mé osobg,
cituji — ,Vy jste prazsky podnikatel, co tu chce sta-
vét paneldky.”. Ze se jedna o pomluvu, kterou se
snazil pan Radovan Sibrt ovlivnit verejnost proti
mé osobé i samotné projednavani zmény Uzem-
niho planu, je naprosto zirejmé.

0,0149 ha tak, jak je nyni v odGvodnéni zmény ¢.
1 UP Struhatov na str. 43 uvddéno. Teprve poté,
co si zadatel zajisti provedeni tzv. rebonitace a
tato jina, nizsi tfida ochrany bude zapsana do KN,
lze zménit zatfidéné tohoto pozemku také
v ramci této nebo néjaké navazujici zmény Uzem-
niho planu Struharov, do té doby je nutné vycha-
zet z Udajll uvadénych v katastru nemovitosti.

05 / Radovan Sibrt / 30.8.2023

Namitky vlastnika sousediciho pozemku k navrhu
zmény ¢. 1 uzemniho planu Struharov — doplnéni.

(1) Ucastnik Fizeni timto doplfiuje namitky vlast-
nika sousediciho pozemku k navrhu zmény ¢. 1
tuzemniho planu Struharov ze dne 29.8.2023 (dale
jen ,Namitky“).

(2) K bodu (8) Namitek ucastnik fizeni — vyskyt
ohroZenych druh( zvifat — doplfiuje podrobnéjsi
stanovisko k zaméru vystavby dvou rodinnych
domu v k.u. Jezero (obec Struharov) z hlediska
ochrany prirody: plocha dot¢eného uzemi a nej-
blizSiho okoli je z vétSiny silné zamokrena. V ob-
dobi na konci zimy jsou deprese zalité vodou a
strouha zcela zaplavena. Voda na vétsiné pozemku
vysycha pozvolna po celé jaro. Na pozemku z dre-
vin je zastoupena vrba kiehka, topol osika, kero-
vité druhy vrb, ojedinéle napf. rize Sipkova. V pfi-
rodé vrb kfehkych jde o starsi, ¢astecné prosycha-
jici stromy, v nichz je vytesano nékolik dutin stra-
kapoudem velkym. Tyto dutiny vyuZivaji k hnizdéni
druhy ptakd. Mozaikovité luéni porosty charakteri-
zuje vyskyt olesniku kminolistového, ktery indikuje
mokré, bahnité nebo stfidavé vysychajici lokality.
Tato bylina se v SirSim okoli jiZz nikde nevyskytuje.
Na plose pozemku byly zaznamenany tyto zvlasté
chranéné druhy obratlovc podle vyhlasky Cc.
114/1992 5B. PouZzité zkratky: ,0“ - druh ohro-
zeny. ,,SO“ - druh silné ohrozeny. , KO“ - druh kri-
ticky ohrozeny. Rosnicka zelend (SO) - rozmnoZuje
se u mensich vodnich ploch, jako jsou rybniky, je-
zirka, tiné. Na sousi se ukryva pod kameny di

NEVYHOVET

Opét jako v pripadé plvodni namitky autora to-
hoto doplnéni (viz ndmitka ¢. 07) bude postupo-
vano po bodech:

1) Pofizovatel pIné akceptuje doplnéni ndmitky.

2) Tento biologicky rozbor prekracuje podrob-
nost uzemniho planu, resp. jeho zmény, jako
komplexniho nastroje Uzemniho planovani resici
v podrobnosti obvykle 1: 5000 celé spravni
Uzemi dané obce, v pfipadé nového uzemniho
planu, nebo jeho ¢asti, ale ve stejné podrobnosti,
v piipadé zmény Gzemniho planu. Uzemni plan i
jeho zména maji stavebnim zakonem a jeho pro-
vadécimi vyhlaskami stanovenou obdobnou
formu, nelze tedy v rdmci zmény jit do nasobné
vétsi podrobnosti a detailniho zkoumani ze
strany projektanta a pofizovatele. Pro pofizova-
tele a ur¢eného zastupitele jsou zde rozhodujici
zavéry hodnoceni vlivli téchto 2 lokalit v ramci
hodnoceni vlivd zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi, které zpracovatel externi hodnotitel, zde
Ing. Hana PesSkova. Hodnoceni pro plochu
,Z.JE.19" vyznélo takto: ,Vymezeni ndvrhové plo-
chy v sidle Jezero o rozloze 1 590 m2 misto ¢asti

plavodni stavajici plochy

smiSené nezastavéného Uzemi prirodni. Jedna se
o pozemek p.¢. 10 k.U. Jezero. Odlvodnéni z na-
vrhu

zmény ¢. 1 UP: vyuZiti vnitini proluky s poza-
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trouchnivym drfevem. Zimuje napfiklad v hroma-
dach drevni hmoty, v korenovych systémech
strom(, v nordch. OhroZeni: ztrata ploch pro roz-
mnozovani (vysusenim, odvodnénim), ztrata zim-
nich ukrytl (kultivaci pozemku). Kurika ohniva (SO)
- rozmnozuje se v mélkych vodnich nadrzich, td-
nich, vyzaduje nejen plochy pro rozmnoZovani, ale
i drobné kaluZze nebo zaplavovana mista. Zimuiji
pod ztrouchnivélymi kmeny, pod kameny, mezi ko-
feny drevin. OhroZeni: zanik ploch pro rozmnozo-
vani (odvodnénim), zanik zimovist (kultivace po-
zemku). Kunka obecna: na lokalité se vyskytuje
dlouhodobé, znama minimalné od 70. let 20. sto-
leti, se vstupem do EU byla vymezena soustava
Natura 2000, kterou tvofi tzv. ptaci oblasti a evrop-
sky vyznamné lokality. Tento druh spada do této
soustavy a ¢lenské zemé byly povinny pro tento ta-
xon vyhlasit nejcennéjsi lokality jako EVL. Skokan
zeleny (SO): rozmnoZuje se v rybnicich, tlinich, na-
drzich, ve vodé travi cely rok. OhroZeni: ztrata
ploch pro rozmnoZovani (odvodnénim). Colek
obecny (SO): rozmnoZuje se v malych vodnich plo-
chach, bez nebo s malou rybi obsadkou. Zimuje na
sousi, pod kmeny, pod kameny, v norach. Kromé
dospélych nalezeny i larvy. Ohrozeni: ztrata mist
pro rozmnozovani (odvodnéni), zanik zimovist
(kultivace pozemku). Blatnice skvrnitd (SO): roz-
mnozuje se v rybnicich, tlnich, pfikopech, zimuje
v zemi v norach od hlodavcl nebo sama zahra-
bava. Ohrozeni: Zanik mist pro rozmnoZovani (od-
vodnéni), zanik zimovist (kultivace pozemku).
UZovka obojkova (O): vyskytuje se v blizkosti vody,
zimuje v norach v zemi, sklepech starsich doma,
skalnich rozsedlinach. OhrozZeni: ztrata zimovisté
(kultivaci pozemku), vzhledem k mobilnosti druhu
neni tak velké. Slepys kiehky (SO): Zije na lesnich
pasekach, stranich, loukach. Zimuje ve vyhnilych
pafezech, norach hlodavcli, kamenitych suti.
Ohrozeni: do urcité miry ztrata zimovisté, ubytek
potravnich zdroji a ukryth (kultivace pozemku).
JeStérka obecnd (SO): Zije na sussich a oslunénych
plochach v oteviené krajiné. Zimuje v norach hra-
bosu, pod kofeny strom, v riznych skulinach. Do
uréité miry ztrata zimovist a potravnich zdrojd a

davky na pfrisnéjsi podminky prostorové regu-
lace. Vymezené

plochy jsou ndhradou zejména za redukci ploch v
sidle Struharov, kde jsou podminky rozvoje limi-
tovany.

Podminky pro vyuziti plochy: dvorcova dispozice
stredné velkych objem(, dopravni napojeni ze
stavajici

krajské komunikace. ZPF/PUPFL: Plocha predsta-
vuje zdbor ZPF o celkové vymére 0,1590 ha pudy
lll. tfidy ochrany. Jedna se o pldy pramérné,
které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Nové vymezena plo-
cha navazuje ¢aste¢né na stavajici zastavbu a na
zastavitelné uzemi. Zaborem nedojde k naruseni
organizace ZPF, hydrologickych ani odtokovych
pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych
ucelovych komunikaci. Z hlediska ochrany ZPF
jde o akceptovatelny zabor. Krajinny raz: Plocha
je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi,
dopliuje sidlo v souladu s jeho stavajici struktu-
rou. Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna
o vhodny rozvoj Uzemi. Pfirodni podminky: Pfi
mapovani biotopu zde nebyl vymezen zadny pfi-
rodni biotop — pozemek je nyni travnatou plo-
chou ve vychodni ¢asti je zarostly naletovymi
drevinami. Pfimo na dané plose nebyl podle Na-
lezové databaze AOPK evidovan vyskyt Zzadného
zvlasté chranéného druhu. Na pozemku je koryto
Jezerského potoka, vychodni ¢ast je nivou tohoto
toku. Z hlediska pfirodnich podminek je mozné
umistit na pozemek max. 1 RD, a to v plose u ko-
munikace mimo nivu potoka. Vodni tok a jeho
niva jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a vyuziti
plochy nesmi nerusit jejich ekologicko-stabili-
zacni funkci. Navrhované vyuziti plochy nebude
mit vliv na prdchodnost krajiny, nezasahuje do
7adného prvku USES. VyuZitim plochy mohou byt
ovlivnény pfirodni podminky Uzemi — zejména
niva potoka, z tohoto dlivodu je vhodné tuto ¢ast
plochy ponechat jako pfirodni plochu.”. Dale tato
plocha byla pfredmétem verejného projednani
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ukrytd (kultivace pozemku). Tuhyk obecny (O):
nejcastéji vyhledava k hnizdéni kfovinatou krajinu
s loukami, prevazné sussi, ale usazuje se i na vlh-
kych mistech. OhroZeni: likvidace hnizdnich moz-
nosti — kef (kultivace pozemku), snizené zdroje
potravy, hl. velkého hmyzu (kultivace pozemku).
Krutihlav obecny (SO): v dobé hnizdéni Zije v ote-
viené krajiné se skupinami starych stromd, také v
intravildnech obci. K hnizdéni potfebuje dutiny,
jeho skoro vyhradni potravou jsou mravenci a mra-
venci kukly. Nepravidelné hnizdéni v dutiné vrby.
Ohrozeni: ztrata hnizdnich mozZnosti, snizeni po-
travni nabidky — zanik mravenist (kultivace po-
zemku). Lejsek Sedy (O): v dobé hnizdéni lesni
okraje a paseky, skupiny starych v oteviené kra-
jiné, také neudrZované zahrady se starymi stromy
— hnizdi v polodutinach ve stromech a stavbach.
Hnizdéni prokazano pozorovanim mladat, krme-
nych rodici. OhroZeni: snizeni hnizdnich moznosti,
Ubytek potravni nabidky (kultivace pozemku).

Hodnota popisovaného Uzemi, tvoreného frag-
menty zachovalych luk, je z pfirodovédného hle-
diska i pres malou rozlohu vysoka a méla by byt
zachovana v soucasné podobé. Pfi probihajici kli-
matické zméné je dllezité nejen vytvareni novych
mokradu, ale také zachovani stavajicich, zvlasté,
pokud jsou utocistém chranénych a ohrozenych zi-
vocichu. Trendem v pfistupu ke krajiné a ochrané
prirody v EU je nejen pfirodu chranit pred nevhod-
nymi zasahy nebo zachovavat stavajici cenna spo-
leCenstva Zivocich(, ale také pfirodu obnovovat.
Umozni to novy zdkon EU, tzv. zakon na obnovu
ptirody (Nature Restoration Law), ktery je jiz v pro-
cesu schvalovani. Realizace opatreni obsaZzenych v
zakonu bude jisté velmi nakladna, s viditelnymi vy-
sledky v dlouhodobégjsim casovém horizontu.
Proto je dlleZité hodnotna stanovisté Zivocisnych
druh( zachovat.

(3) Uéastnik Fizeni dale doplfiuje v pfiloze plnou
moc pravniho zastupce.

navrhu zmény dle ust. § 55b stavebniho zakona a
vyjadril se k ni svym odbornym koordinovanym
stanoviskem Krajsky urad StfedocCeského kraje,
pod ¢.j. 094967/2023/KUSK ze dne 25.8.2023, a
dale Méstsky urad Benesov, odbor Zivotniho pro-
stredi, svym stanoviskem ¢.j.
MUBN/326957/2023/0O0PLH ze dne 24.8.2023.
Ani z organt ochrany Zivotniho prostredi nebo
zemédélského pudniho fondu nerozporoval zafa-
zeni této lokality do ndvrhovych ploch, zastavitel-
nych, pro bydleni. Odivodnéni zodpovédného
projektanta je rovnéz jasné, byt velmi struéné, a
to nasleduijici: ,,Disponibilni plochy v sidle Jezero
zatim nejsou zastavény. Casteéné vyuZiti prosto-
rové rezervy reaguje na vycerpani ploch v sidle
Struharov a Mysli¢, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20 se na-
bizi sceleni radialy sidla.”. Pokud jde o lokalitu
s kédem ,Z.JE.20“ takd ta byla predmétem
schvdleného obsahu zmény €. 1 uzemniho planu
Struharov, jako projev svobodné vile zastupiteld
obce v ramci jejich samostatné plsobnosti. Na-
sledné byla tato plocha provérena hodnocenim
vlivli na udrZitelny rozvoj, kdy externi hodnoti-
telka k této ploSe konstatovala ve svém hodno-
ceni nasledujici: ,Vymezeni navrhové plochy o
rozloze 6 676 m2 misto ¢asti plvodni stavajici
plochy trvalych travnich porost(. Oddvodnéni:
vyuZziva vnitfni centralni prostor, ktery navazuje
bezprostfedné na navesni partii a maze tak scelit
radialni strukturu sidla. Podminky pro vyuziti plo-
chy: dvorcova dispozice stfedné velkych objemd,
dopravni napojeni ze stavajici krajské komuni-
kace. ZPF/PUPFL: Plocha predstavuje zabor ZPF o
celkové vymére 0,6277 ha pud, z toho pad I. a Il
tridy celkem 0,0178 ha a zbyvajici ¢ast o vymére
0,6099 jsou pUldy llIl. tfidy ochrany. Pady I. a Il.
tridy

ochrany pldy patfi mezi nejhodnotnéjsi zemé-
délské pady s vysokou produkéni schopnosti.
Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemé-
délského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, je moziné zemédélskou pudu I. a Il.
tridy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
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jiny verejny zajem vyrazné prevySuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zdbory
obsazené v platné Uzemné planovaci dokumen-
taci, pokud pfi nové planovaci ¢innosti nema do-
jit ke zméné jejich urceni. Vétsinu zaboru tvofi
pady primérné, které Ize v rdmci Uzemniho pla-
novani vyuzit pro jiné nez zemédélské vyuziti. Po-
zemek je v soucasnosti zarostly ndletovymi dre-
vinami a je zamokreny. Z hlediska ochrany ZPF
neni pozemek zemédélsky obhospodarovan, za-
borem nedojde k naruseni organizace ZPF ani k
naruseni sité zemédélskych ucelovych komuni-
kaci. Z hlediska ochrany ZPF jde tedy o akcepto-
vatelny zabor. Krajinny raz: Plocha je vymezena v
navaznosti na zastavéné Uzemi, dopliuje sidlo v
souladu s jeho stavajici strukturou. Z hlediska
ochrany krajinného razu se jedna o vhodny roz-
voj Uzemi. Pfirodni podminky: Pfi mapovani bio-
topl zde nebyl vymezen Zadny pfirodni biotop —
pozemek je nyni zarostly naletovymi drevinami,
ruderalizovany, misty podmaceny. Dle vyjadreni
organu ochrany prirody krajského Gradu jde o bi-
otop obojzivelnikll. Pfimo na dané plose nebyl
podle Nalezové databaze AOPK evidovan vyskyt
zadného zvlasté chranéného druhu, ale byl zde
prokazan vyskyt ropuchy obecné a ropuchy ze-
lené. Pfi vyuZiti celé plochy pro vystavbu RD by
doslo k naruseni prirodnich podminek, ke zmé-
nam vodnich pomérld na celé plose, zaroven
nelze vyloucit kaceni vzrostlych drevin. Plocha
nezasahuje do 7adného prvku USES ani do vy-
znamného krajinného prvku. Z hlediska zacho-
vani prirodnich hodnot lokality navrhuji reduko-
vat plochu pro vyuziti a k vystavbé max. 1 RD a
zbyvajici ¢ast ponechat v plochach pfirodnich. Z
hlediska rozvoje sidla Jezero je sou¢asnym UP vy-
mezen dostatek vhodnéjsich ploch k vystavbé
RD.”

3) Porizovatel plné akceptuje fakt, Ze autor na-
mitky se nechdva zatupovat na zakladé plné moci
svym pravnim zastupcem.

06 / Josef Vojta / 30.8.2023

NEVYHOVET
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Ze vsech dale uvedenych divodu tedy jakoZto do-
téeny vlastnik pozemku sousediciho s pozemky do-
t€enymi navrhem zmény €. 1 uzemniho planu Stru-
harfov podavam dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
tyto Namitky proti ndvrhu zmény €. 1 uzemniho
planu Struharov: na zakladé vyse uvedenych nami-
tek a jejich odGvodnéni proto navrhuiji, aby navrh
zmény €. 1 tzemniho planu Struharov v rozsahu lo-
kalit z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) nebyl p¥ijat.

Odavodnéni:

Vazeni, obracim se na Vas v zastoupeni pana Josefa
Vojty, nar. 8.5.1986, trvale bytem Jezero €.p. 6, 256
01 Struharov (dale jen ,Klient”). Klient je vlastni-
kem pozemku parc. ¢. 385/3, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 295, vedeného u Katastralniho uradu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Bene-
Sov, pro katastrdlni Uzemi Jezero, obec Struharov
(dale jen ,nemovitost”). Z verejné vyhlasky vyvé-
Sené dne 18.7.2023 na ufedni desce obce Struha-
fov se Klient dozvédél o verejném projednani na-
vrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Struharov. Navrh
zmény ¢. 1 uzemniho planu Struhafov obsahuje
zménu lokalit z1/2b (nova zastavitelnd plocha
Z.JE.19) a z1/10 (nova zastavitelna plocha Z.JE.20)
z plivodné nezastavitelnych ploch na nové zastavi-
telné. Takova zména Uzemniho planu se Klienta ve-
lice Uzce dotkne, jelikoZz pozemky, jichZ se zména
tykd, prfimo sousedi s pozemkem Klienta. Dovoluji
si konstatovat, Ze v disledku toho zména Uzem-
niho planu primo zasahne Klientovo vlastnické
pravo, zejména pravo na nerusené uzivani jeho ne-
movitosti. Za dalsi se téz sniZi jeji hodnota, a to
hlavné z divodu zvyseni intenzity hluku a dopravy
se souvisejici moznou budouci vystavbou a nasled-
nym uzivanim nemovitosti. S budouci moznou vy-
stavbou souvisi téZ obtéZovani zvySenou intenzi-
tou prachu v pribéhu vystavby a zména podminek
oslunéni a osvétleni Klientovy nemovitosti. K na-
vrhu zmény €. 1 uzemniho planu Struharov si Kli-
ent dovoluje uvést nékolik namitek.

Detailni odlivodnéni navrhované zmény: Pro navr-

Lokality Z.JE.19 byla zafazena do navrhu zmény
€. 1 na zakladé schvaleni obsahu zmény ¢. 1 v Za-
stupitelstvu obce Struharov jako projev zastupi-
tel(l této obce, tedy demokraticky zvolenych za-
stupcl obc¢anl Obce Struharov, v ramci jejich sa-
mostatné plsobnosti, presné jak predpoklada
ust. § 55a stavebniho zakona. Tento zamér byl
poté provéren hodnocenim vlivl této zmény na
udrZitelny rozvoj, které zpracovatel externi hod-
notitel, zde Ing. Hana PeSkova. Hodnoceni pro
tuto plochu vyznélo takto: ,Vymezeni ndvrhové
plochy v sidle Jezero o rozloze 1 590 m2 misto
Casti pGvodni stavajici plochy

smiSené nezastavéného Uzemi prirodni. Jedna se
o pozemek p.¢. 10 k.U. Jezero. OdUvodnéni z na-
vrhu

zmény &. 1 UP: vyuZiti vnitini proluky s poZa-
davky na prisnéjsi podminky prostorové regu-
lace. Vymezené

plochy jsou ndhradou zejména za redukci ploch v
sidle Struharov, kde jsou podminky rozvoje limi-
tovany.

Podminky pro vyuziti plochy: dvorcova dispozice
stredné velkych objem(, dopravni napojeni ze
stavajici

krajské komunikace. ZPF/PUPFL: Plocha predsta-
vuje zabor ZPF o celkové vymére 0,1590 ha pady
[ll. tfidy ochrany. Jednd se o pldy prlimérné,
které Ize v ramci Uzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Nové vymezena plo-
cha navazuje ¢astecné na stavajici zastavbu a na
zastavitelné Uzemi. Zaborem nedojde k naruseni
organizace ZPF, hydrologickych ani odtokovych
pomér(l v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych
ucelovych komunikaci. Z hlediska ochrany ZPF
jde o akceptovatelny zabor. Krajinny raz: Plocha
je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi,
dopliuje sidlo v souladu s jeho stavajici struktu-
rou. Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna
o vhodny rozvoj uzemi. Pfirodni podminky: Pfi
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hované zmény chybi jakékoliv detailni odlvod-
néni. Soucasti odlvodnéni ndvrhu zmény je pouze
vycCet ploch, na kterych doslo k zastavéni a na kte-
rych doposud ne, pficemz zcela absentuje jakéko-
liv odGvodnéni pro zabor lokalit, které maji byt dle
zmény Uzemniho planu zastavitelné. V odlvod-
néni je pouze uvedeno ,Plocha vyuziva vnitini —
centralni prostor, ktery navazuje bezprostredné na
navesni partii a muze tak scelit radidlni strukturu
sidla.”. Stran uvedeného se jedna o nepochopeni
urbanistické struktury sidla Jezero. Obec ma do-
tvofenou centrdlni ndvesni strukturu. Jedna se o
historickou naves parc. ¢. 1975/1 a okolni verejna
prostranstvi. Naopak severnim smérem vybiha po
silnici 111/11115 mladsi, v podstaté ulicova za-
stavba. Pokud by se tedy vibec nékteré plochy
meély stat zastavitelnymi, z logiky urbanistické
struktury by se tedy zména méla tykat maximalné
ploch navazujicich na pomyslnou uli¢ni ¢aru (viz
VVURU), tedy zapad plochy z1/2b. | v tomto pfi-
padé se ale opét jednd o plochy podmacené, his-
toricky vymezené kupf. v mapach stabilniho ka-
tastru jako mokré louky (GW), tvofici nivni udolnici
v pramenisti vodniho toku ev. ¢. 10251196, a dale
téz Jezerského potoka. Pokud by se tedy viibec né-
které plochy mély stat zastavitelnymi, z logiky ur-
banistické struktury by se tedy zména méla tykat
maximalné ploch navazujicich na pomyslnou uliéni
¢aru (viz VWURU), tedy zépad plochy z1/2b. Vyme-
zeni navrhu v ploSe udolni nivy je v rozporu s po-
Zadavky ochrany, zejména podle zakona (.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Vycisleni potfeb vymezeni novych zastavitelnych
ploch: Tato namitka souvisi s namitkou predchozi.
Konkrétné se jedna o plochy v sidle Jezero, lokalité
z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20). V odivodnéni
zmény Uzemniho planu se uvadi ,,Disponibilni plo-
chy v sidle Jezero zatim nejsou zastavény. Caste¢né
vyuZziti prostorové rezervy reaguje na vycerpani
ploch v sidle Struhafov a Mysli¢, u ploch Z.JE.19,
Z.JE.20 se nabizi sceleni radialy sidla.”. Opét se

mapovani biotopl zde nebyl vymezen Zadny pfi-
rodni biotop — pozemek je nyni travnatou plo-
chou ve vychodni ¢asti je zarostly naletovymi
drevinami. Pfimo na dané plose nebyl podle Na-
lezové databaze AOPK evidovan vyskyt Zzadného
zvlasté chranéného druhu. Na pozemku je koryto
Jezerského potoka, vychodni ¢ast je nivou tohoto
toku. Z hlediska pfirodnich podminek je moziné
umistit na pozemek max. 1 RD, a to v ploSe u ko-
munikace mimo nivu potoka. Vodni tok a jeho
niva jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a vyuziti
plochy nesmi nerusit jejich ekologicko-stabili-
zacni funkci. Navrhované vyufziti plochy nebude
mit vliv na prlchodnost krajiny, nezasahuje do
7adného prvku USES. VyuZitim plochy mohou byt
ovlivnény pfirodni podminky Uzemi — zejména
niva potoka, z tohoto dlivodu je vhodné tuto cast
plochy ponechat jako prirodni plochu.”. Dale tato
plocha byla pfredmétem verejného projednani
navrhu zmény dle ust. § 55b stavebniho zakona a
vyjadril se k ni svym odbornym koordinovanym
stanoviskem Krajsky urad Stredoceského kraje,
pod ¢C.j. 094967/2023/KUSK ze dne 25.8.2023, a
dale Méstsky urad Benesov, odbor Zivotniho pro-
stredi, svym stanoviskem C.j.
MUBN/326957/2023/0O0PLH ze dne 24.8.2023.
Ani z organt ochrany Zivotniho prostredi nebo
zemédélského pldniho fondu nerozporoval zafa-
zeni této lokality do ndvrhovych ploch, zastavitel-
nych, pro bydleni. Odlvodnéni zodpovédného
projektanta je rovnéz jasné, byt velmi strucné, a
to nasleduijici: ,,Disponibilni plochy v sidle Jezero
zatim nejsou zastavény. Caste¢né vyuziti prosto-
rové rezervy reaguje na vycerpani ploch v sidle
Struhatov a Mysli¢, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20 se na-
bizi sceleni radialy sidla.”.

Pokud jde o lokalitu Z.JE.20, taka ta byla predmé-
tem schvdleného obsahu zmény €. 1 Uzemniho
planu Struharov, jako projev svobodné vile za-
stupitell obce v rdmci jejich samostatné plsob-
nosti. Nasledné byla tato plocha provérena hod-
nocenim vlivli na udrzitelny rozvoj, kdy externi
hodnotitelka k této ploSe konstatovala ve svém
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jedna o naprosto neadekvatni a nesmysiné odu-
vodnéni za Ucelem ,sceleni radialy sidla”. V navrhu
zcela chybi vycisleni potfeb vymezeni novych za-
stavitelnych ploch a odlvodnéni zmény Uzemniho
planu tak nesplhuje pozadavek dle § 53 odst. 5
pism. f) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plano-
vani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“).
Zpracovatel Uzemniho planu ohledné vymezeni
rozvojovych ploch v sidle Jezero argumentuje vy-
cerpanim ploch v obci Struharov a velmi vzdalené
Myslici, pricemz okolni sidla maji dle platného
uzemniho planu volné stavebni pozemky a dale i
rezervy, které se nalézaji na méné hodnotnych plo-
chach (zejména s ohledem na ochranu zemédél-
ského pladniho fondu) a jsou urbanisticky vhodnéji
zaClenéné ve strukture sidel. Klient povaZuje za
zejména chybné a nepfimérené odlvodnovat po-
tfebu zmény vymezeni novych zastavitelnych
ploch v sidle Jezero vyCerpanim ploch ve Struha-
fove, a dokonce i ve velmi vzdalené Myslici, kdyz
nebyly vzaty do Uvahy i mnohem blizsi okolni sidla
obdobného charakteru, jako jsou napfriklad Vérice
nebo Borerovice. V téchto obcich se navic nachazi
puda v nizsich tfidach ochrany zemédélského pld-
niho fondu.

Absence zakonem poZadovanych ndéleZitosti: OdU-
vodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Struharov ne-
obsahuje zdkonem poZadované obecné nalezitosti
dle § 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. 4 stavebniho
zédkona. V odlivodnéni neni prokazana potreba vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst.
4 stavebniho zdkona, ani neni adekvatné vyhodno-
ceno Ucelné vyuziti zastavitelného Uzemi ani po-
treby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst.
5 pism. f) stavebniho zakona. Nadto odlivodnéni
zmény €. 1 uzemniho planu Struharov zcela opo-
miji doporuc¢enou metodiku vypoctu potreby za-
stavitelnych ploch.

Pfednostni ochrana predmétnych ploch: pozemky
lokalit z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) jsou pod-
macené louky na nivnich padach, které jsou z¢asti

zarostlé naletovymi drevinami, na kterych Zije

hodnoceni nasledujici: ,Vymezeni navrhové plo-
chy o rozloze 6 676 m2 misto ¢asti plvodni sta-
vajici plochy trvalych travnich porostl. OdUvod-
néni: vyuziva vnitfni centralni prostor, ktery na-
vazuje bezprostfedné na navesni partii a mlze
tak scelit radialni strukturu sidla. Podminky pro
vyuziti plochy: dvorcova dispozice stfedné vel-
kych objemU, dopravni napojeni ze stavajici kraj-
ské komunikace. ZPF/PUPFL: Plocha predstavuje
zdbor ZPF o celkové vymére 0,6277 ha pld, z
toho pud I. a ll. tridy celkem 0,0178 ha a zbyvajici
¢ast o vymére 0,6099 jsou puady lll. tfidy ochrany.
Pady I. a ll. tridy

ochrany pldy patfi mezi nejhodnotné;jsi zemé-
délské pady s vysokou produkéni schopnosti.
Podle zdkona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané zemé-
délského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, je moziné zemédélskou pudu I. a Il.
tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny verejny zajem vyrazné prevySuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zabory
obsazené v platné Uzemné planovaci dokumen-
taci, pokud pfi nové planovaci ¢innosti nema do-
jit ke zméné jejich urceni. VétsSinu zaboru tvori
pady primérné, které Ize v rdmci Uzemniho pla-
novani vyuzit pro jiné nez zemeédélské vyuziti. Po-
zemek je v soucasnosti zarostly naletovymi dre-
vinami a je zamokreny. Z hlediska ochrany ZPF
neni pozemek zemédélsky obhospodarovan, za-
borem nedojde k naruseni organizace ZPF ani k
naruseni sité zemédélskych ucelovych komuni-
kaci. Z hlediska ochrany ZPF jde tedy o akcepto-
vatelny zabor. Krajinny raz: Plocha je vymezena v
navaznosti na zastavéné Uzemi, doplnuje sidlo v
souladu s jeho stavajici strukturou. Z hlediska
ochrany krajinného razu se jedna o vhodny roz-
voj Uzemi. Pfirodni podminky: Pfi mapovani bio-
topl zde nebyl vymezen Zadny pfirodni biotop —
pozemek je nyni zarostly naletovymi dievinami,
ruderalizovany, misty podmaceny. Dle vyjadreni
organu ochrany prirody krajského Gradu jde o bi-
otop obojzivelnikd. Pfimo na dané plose nebyl
podle Nalezové databaze AOPK evidovan vyskyt

75




mnozstvi druhd ptactva. K tomuto viz stanovisko
od ornitologa. Tyto plochy by mély byt v krajiné
prednostné chranény a zadném pfripadé by ne-
mély byt zastavovany. Pozemky navic nejsou ani
dobie zemédélsky vyuzitelné, a to pravé z divodu
podmacenosti pady. V odlvodnéni pro zabor
téchto ploch v oblasti ochrany zemédélského pad-
niho fondu se i pres tuto potrebu ochrany Ize do-
Cist, Ze ,,tvofi soucast zastavby — doplnéni a sceleni
zemédélsky obtizné vyuzitelnych pozemkl — ja-
drova cast sidla“. Toto odlvodnéni Klient povazuje
za pomeérné absurdni vzhledem k redlnému stavu
pady a k urbanistické strukture sidla a jejimu pfi-
rozenému historickému vyvoji.

Chybné vyhodnoceni zaboru zemédélského pUlid-
niho fondu: Podle udajl v katastru nemovitosti se
v lokalité z1/2b a z1/10 jedna o BPEJ 7.29.01, tedy
o zabor

v |. tfidé ochrany, nikoliv o zabor ve Ill. tfidé
ochrany, jak je uvedeno ve zméné uUzemniho
planu. Jde-li tedy o zabor v I. tfidé ochrany, a ne ve
. tFidé ochrany, tak je v tomto ohledu nedosta-
te¢né zdUvodnéné, Ze jiny verejny zajem prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu. Prevaha vefejného zajmu na
ochrany zemédélského padniho fondu v I. tridé
ochrany je zcela evidentni. V této souvislosti uva-
dim, Ze k uvedené problematice se vyjadril Nej-
vysSi spravni soud ve svém rozsudku sp. zn. 6 Ao
3/2009-76, ze dne 21.10.2009, kdyz uvadi: ,V
tomto smyslu se vyjadril Nejvyssi spravni soud jiz
napriklad v cit. rozsudku €. j. 2 Ao 3/2007-73, kde
uvedl, Ze v pfipadé uzemniho planovani jde vidy
,0 vyvazeni zajm( vlastnik( dotéenych pozemkd s
slova smyslu zadjem na harmonickém vyuziti Gzemi.
Tato harmonie muzZe mit nescisIné podob a ve své
podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuziti
urcitého uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité
politické procedury v podobé schvalovani uzem-
niho panu, v niz je vile politické jednotky, kterd o

ném rozhoduje ... omezena, a to nikoli nevy-

zadného zvlasté chranéného druhu, ale byl zde
prokdzan vyskyt ropuchy obecné a ropuchy ze-
lené. PFi vyuziti celé plochy pro vystavbu RD by
doslo k naruseni prirodnich podminek, ke zmé-
nam vodnich pomérld na celé plose, zaroven
nelze vyloucit kaceni vzrostlych drevin. Plocha
nezasahuje do 74dného prvku USES ani do vy-
znamného krajinného prvku. Z hlediska zacho-
vani pfirodnich hodnot lokality navrhuji reduko-
vat plochu pro vyuZiti a k vystavbé max. 1 RD a
zbyvajici ¢ast ponechat v plochach pfrirodnich. Z
hlediska rozvoje sidla Jezero je sou¢asnym UP vy-
mezen dostatek vhodnéjsich ploch k vystavbé
RD.“ Tento pozadavek byl do navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Struharov plné promitnut a byl
dokonce na str. 7 vyznacen odliSnou modrou bar-
vou textu, aby bylo zcela patrné, Ze se jedna o
pozemek dle vyhodnoceni vliv(i této zmény na
udrZitelny rozvoj uzemi.
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znamné, pozadavkem nevyboceni z urcitych vétr-
nych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych
a dalsich) mantineld danych zakonnymi pravidly
uzemniho planovani.”.

Dopravni komunikace v oblasti sidla: Kolem po-
zemk( v predmétné oblasti vede velmi uzka po-
zemni komunikace. Na této pozemni komunikaci
neprojedou 2 osobni automobily vedle sebe.
Casto maji s priijezdem problémy i zemédélskd vo-
zidla, kdy dochazi dokonce k nehoddm, srazkdm se
sloupy, plotem nebo stfechami jednotlivych
domu. Pokud by se na plochach z1/2b (Z.JE.19) a
z1/10 (Z.JE.20) postavila zastavba, zvysila by se in-
tenzita dopravy, coZ je v pripadé takto uzké po-
zemni komunikace naprosto nezadouci. Nadto by
samoziejmeé pro nakladni automobily, které by do-
pravovaly material na pfipadné stavenisté, byl pra-
jezd vysoce problematicky a tato situace by ztézo-
vala dopravu po celé pozemni komunikace vSem
sousedlm. Proto s takovou zménou ploch z1/2b
(2.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) nelze souhlasit.

Dodavam, Zze namitkami Klienta se musite radné
zabyvat a nasledné o nich i rozhodnout a takové
rozhodnuti od(ivodnit, jak se poddva z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu, ¢.j. 5 As 24/2017-97,
ze dne 11.1.2018:

,Jak jiz je vySe uvedeno, zastupitelstvo obce sice
neni opravnéno stanoviska dotcenych organt po
vécné strance prezkoumavat ¢i ménit, a to ani k
pfipadné vznesené namitce, vidy se vSak musi
fadné vznesenou a odlivodnénou namitkou zaby-
vat, stejné jako musi vytvorit prostor pro to, aby se
dotéené organy mohly vyjadfit k namitkam i ptipo-
minkam podanym k navrhu uzemniho planu, a to
nepochybné pred rozhodnutim o ni. Dale Ize zopa-
kovat, Ze podle § 172 odst. 5 spravniho radu musi
rozhodnuti o namitkach obsahovat vlastni odu-
vodnéni a uvede se jako soucast odivodnéni opat-
feni obecné povahy. S ohledem na zavaznost pre-
destrenych namitek, zejména namitek tykajicich
se bonity, resp. miry ochrany pldy v pfislusné

tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, si
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toto podani dovoluji zaslat téZ na védomi Kraj-
skému uradu Stredoceského kraje.

07 / Radovan Sibrt / 30.8.2023

(1) Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2047, zapsany na
LV ¢. 274 pro katastralni Uzemi Jezero, obec Stru-
hafov jsem se z verejné vyhlasky vyvésené dne
18.7.2023 na uredni desce obce Struharov dozveé-
dél o verejném projednavani navrhu zmény ¢. 1.
uzemniho planu Struharov.

(2) Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Struhafov
obsahuje zménu lokalit z1/2b (nova zastavitelna
plocha Z.JE.19) a z1/10 (nova zastavitelna plocha
Z.JE.20) z pUvodné nezastavitelnych ploch na nové
zastavitelné. Tato zména se Uzce dotkne i mne,
protoZe se jedna o zménu ploch pfimo sousedicich
s mym pozemkem.

(3) Konstatuji tak, Ze zména tuzemniho planu pfimo
zasahne mé vlastnické pravo, a dale zasahuje do
mych prav na nerusené uzivani mé nemovitosti a
snizuje hodnotu mé nemovitosti mj. z ddvodu zvy-
Seni intenzity hluku a dopravy se souvisejici bu-
douci moznou vystavbou. S budouci moznou vy-
stavbou se vaze také obtéZzovani hlukem a pra-
chem v pribéhu vystavby a zmény podminek oslu-
néni a osvétleni mé nemovitosti.

(4) K navrhu zmény €. 1 zemniho planu Struharov
mam mnozstvi vyhrad. Zejména chybi jakékoli de-
tailni odGvodnéni pro navrhované zmény. Soucasti
odlGvodnéni navrhu zmény je pouze vycet ploch ve
smyslu, kde doslo k zastavéni, kde jesté ne, ale
zcela chybi jakékoliv odlvodnéni pro zabor lokalit,
které nové maiji byt

zastavitelné. V odUvodnéni je pouze uvedeno:
»Plocha vyuziva vnitfni — centralni prostor, ktery
navazuje bezprostfedné na ndvesni partii a mlze
tak scelit radidlni strukturu sidla.”. K vyse uvede-
nému lze podotknout, Ze se jedna o nepochopeni
urbanistické struktury sidla Jezero — obec ma do-
tvofenou centralni navesni strukturu — jedna se o
historickou naves ¢. parc. 1975/1 a okolni verejna

NEVYHOVET

1) Vtomto pripadé pofrizovatel nijak nerozpo-
ruje, Zze autor namitky se dozveédél o verejném
projednani a nasledné uplatnil své namitky, jde
to jeho stavebnim zakonem garantované pravo.

2) Obé lokality byly vloZzena do ndvrhu zmény ¢.
1 Uzemniho planu Struharov jako soucast schva-
lené obsahu této zmény dle ust. § 55a staveb-
niho zdkona. Obé lokality prosli hodnocenim
vlivli na udrzitelny rozvoj, Z.JE.20 s vyznamnou
redukci svého rozsahu. Pofizovatel akceptuje
sousedstvi jako divod pro podani namitky.

3) Pofizovatel jednoznacné odmitd, Ze by vyme-
zeni téchto dvou ploch zasahlo do vlastnického
prava autora namitky, Ustava CR zajistuje tzv.
vlastnickou triddou opravnéni vlastnika majetek
drzet (ius possidenti), uzivat a pozivat jeho plody
a uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s nim,
napr. jej darovat, prodat nebo znicit (ius dispon-
dendi). V této souvislosti je nutné zd(raznit, Ze
tato tridda neobsahuje pravo majitele pozemku
na to, aby jeho soused na svém pozemku nemohl
stavét.

4) OdUvodnéni zmény €. 1 ze strany zodpovéd-
ného projektanta je velmi stru¢né, ale vécné. Je
véci autorizované osoby, zodpovédného projek-
tanta, aby

predal dokumentaci, ktera je kompletni a vécné
spravna, proto je tvorba Uzemnich pland a jejich
zmén tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Dle ust.
§ 159 odst. 1 stavebniho zakona ,Projektant od-
povida za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované Uzemné planovaci dokumentace”.
Pokud tedy autor namitky povazuje oddvodnéni
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prostranstvi, naopak severnim smérem vybiha po
silnici 111/11115 mladsi, v podstaté ulicova za-
stavba. Pokud by se tedy vibec néjaké plochy mély
nové stat zastavitelnymi, z logiky urbanistické
struktury by tedy méla maximalné vystavba nava-
zujici na pomyslnou uliéni ¢aru (viz VVURU) na za-
padé plochy z1/2b; ale i v tomto pripadé se jedna
o plochy podmacené, historicky vymezené napf. v
mapach stabilniho katastru jako mokré louky
(GW), tvorici nivni udolnici v pramenisti vodniho
toku ¢.ev. 10251196, dale Jezerského potoka. Vy-
mezeni navrhu v plose udolni nivy je v rozporu s
pozadavky ochrany zejména podle zak. 114/1992
Sb.

(5) Ke konkrétnim plocham v sidle Jezero, lokalité
z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) se v odlvodnéni
zmény UP uvadi, 7e ,, Disponibilni plochy v sidle Je-
zero zatim nejsou zastavény. Caste¢né vyuziti pro-
storové rezervy reaguje na vycerpani ploch v sidle
Struharov a Myslic, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20 se na-
bizi sceleni radialy sidla.”.

Stejné jako v predchozim odstavci 4 se jedna o ne-
adekvatni a v tomto ptipadé nesmysiné odlivod-
néni za Ucelem ,sceleni radialy sidla“, kdy v navrhu
zcela chybi vycisleni potfeb vymezeni novych za-
stavitelnych ploch (nespliuje tedy pozadavek § 53
odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona). Zpracovatel
UP ohledné& vymezeni rozvojovych ploch v sidle Je-
zero argumentuje vyCerpanim ploch ve Struharové
a velmi vzdalené Myslici, pricemz ale okolni sidla
maji dle platného UP volné stavebni pozemky a
dale i rezervy, které se nalézaji na méné hodnot-
nych plochach (zejména s ohledem na ochranu ze-
médélského ptdniho fondu — ZPF) a jsou urbanis-
ticky vhodnéji zaclenéné ve strukture sidel.
Zejména ale povazuji za chybné a nepfimérené
odlivodnovat potfebu zmény vymezeni novych za-
stavitelnych ploch v sidle Jezero vyCerpanim ploch
ve Struhatové, a dokonce i ve velmi vzdalené Mys-
lici, kdyZz nebyly vzaty do uvahy i mnohem bliZsi
okolni sidla podobného charakteru, jako jsou napf.
Vefice nebo Borenovice, kde se navic nachazi pida

za nedostatecné, rozhodnout miZe pouze pfri-
slusny soud vramci nasledné spravni Zaloby
nebo krajsky urad v ramci prezkumného fizeni.
Pochopeni urbanistické struktury sidla je véc ryze
odbornd a vyZadujici nejen uzemné planovaci
dovednosti a znalosti, ale téZz znalosti historic-
kého vyvoje sidla a zasad urbanistické kompo-
zice. Neni ukolem pofizovatele aby posuzoval,
zda lépe urbanistickou koncepci sidla jezero
chape autor feseni Uzemniho planu a jeho zmén,
Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS., nebo
autor namitky. Ale dle vySe uvedeného ustano-
veni stavebniho zakona je to projektant, kdo zod-
povida za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované Uzemné planovaci dokumentace.
Proto zde pofizovatel plné akceptuje nazor zod-
povédného projektanta a autora koncepce.

5) Za odGvodnéni opét nese plnou zodpovédnost
autorizovand osoba projektanta, ktery je nadan
prislu$nou autorizaci u CKA a ma k tomu dosta-
tecné znalostni, praktické, odborné i metodické
znalosti. Z pouZzité argumentace autora namitky
je citit silné emocni zabarveni. Zde je opét nutné
se postavit na stranu autorizované osoby a niko-
liv majitele sousedni nemovitosti, ktery z pod-
staty véci nemuzZe byt pfirozené objektivni. Dale
je nutné opét poznamenat, Ze obé lokality prosli
hodnocenim vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi,
Ing.
Hana Peskova. V ramci jejiho hodnoceni byla

které provadéla nezdvisla hodnotitelka,

oproti pozadavku pro lokalitu Z.JE.20 vyméra
této plochy vyznamné redukovana a omezena na
max. 1 RD.
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v nizSich tfidach ochrany ZPF.

(6) Odavodnéni zmény ¢. 1 uzemniho planu Stru-
hatov nejenze zcela opomiji doporuc¢enou meto-
diku vypoctu potreby zastavitelnych ploch, ale
zejména neobsahuje ani zdkonem poZadované
obecné nalezitosti dle

§ 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. 4 stavebniho za-
kona. V odlvodnéni neni prokdzana potreba vy-
mezeni novych zastavitelnych plocha podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona, ani neni adekvatné vy-
hodnoceno uUcelné vyuziti zastavéného Uzemi ani
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch podle § 53
odst. 5 pism. f) stavebniho zakona.

(7) Pozemky lokalit z1/2b (Z.JE.19) a z1/10
(Z.JE.20) jsou podmacené louky na nivnich pU-
dach, které jsou zCasti zarostlé naletovymi drevi-
nami a na kterych Zije mnozstvi ohrozenych druht
zvitat, viz stanovisko od prirodovédce Ing. Pavla
Prochazky. Tyto plochy by mély byt v krajiné pred-
nostné chranény a v zadném pripadé zastavovany.
Pozemky navic nejsou ani dobfe zemédélsky vyu-
Zitelné praveé z dlivodu podmacenosti pudy. V odl-
vodnéni pro zabor téchto ploch v oblasti ochrany
ZPF se i pres tuto potifebu ochrany doéteme, Ze
»tvori soucdast zastavby — doplnéni a sceleni zemé-
délsky obtizné vyuzitelnych pozemk( — jadrova
cast sidla”. Toto odlvodnéni povaZuji za pomérné
absurdni vzhledem k realnému stavu pldy a k ur-
banistické strukture sidla a jejim prirozeném histo-
rické vyvoji.

(8) Ve svém stanovisku Ing. Pavel Prochazka uvadi,
Ze ,,Hodnota popisovaného uzemi, tvofeného frag-
menty zachovalych luk, je z pfirodovédného hle-
diska i pres malou rozlohu vysoka a méla by byt
zachovana v soucasné podobé. Pfi probihajici kli-
matické zméné je dllezité nejen vytvareni novych
mokradu, ale také zachovani stavajicich, zvlasté,
pokud jsou utocistém chranénych a ohrozenych zi-
vocich(.”. A déle uvadi, Ze dle jeho pozorovani v
téchto lokalitach Ziji silné ohrozené druhy zvitat,

6) Zminéna doporucena metodika vypoctu po-
treby zastavitelnych ploch je natolik slozita a aka-
demicka, Ze je v podstaté pro praxi nepouZitelna
a nastésti je stdle jen doporucovana, nikoliv or-
gany ochrany ZPF vyZzadovana, jak také doklad3
obsah dohody mezi pofizovatel a organem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

7) Hodnoceni vlivii zmény €. 1 UP Struhafov na
udrzitelny rozvoj uzemi i stanoviska obou dotce-
nych organd ochrany ZP, tj. Méstského Gfadu Be-
nesov a Krajského uradu Stredoceského kraje ho-
vofi jinak. Hodnoceni vlivi zmény vyznamné re-
dukovalo rozsah plochy Z.JE.20 a omezilo jeji bu-
douci vyuZiti na max. 1 RD. Stanoviska KU a MéU
BeneSov nerozporovaly vymezeni této plochy
v ramci ndvrhu zmény €. 1 pro verejné projed-
nani.

8) Hodnotitelka vlivli vychazela z databaze AOPK,
to je pro pofrizovatele relevantnéjsi podklad nez
objednany material autorem namitky.

80




jako je rosnicka zelena, kunka ohniva, skokan ze-

leny, colek obecny, blatnice skvrnita, slepys
kiehky, je$térka obecna a krutihlav obecny. Ziji zde
také ohrozené druhy, napf. uzovka obojkova, tuhyk
obecny nebo lejsek Sedy. Domnivam se, Ze je ne-
obhajitelné, aby takto hodnotna krajina z hlediska
prirody byla uréena pro vystavbu a Zzddam odlvod-
néni, ve kterém bude ze strany navrhovatel( vy-
svétleno, pro¢ povazuji vystavbu 2 rodinnych
dom{ za spolecensky prinosnéjsi, nez je zachovani
cenné prirodni lokality s mnoZstvim ohroZenych a
silné ohrozenych druh zvitrat, poto¢ni nivou a mo-

kradem.

(9) V sidle Struharov mél byt jeden z pozemku také
nové vymezen jako zastavitelnd plocha, ale na-
sledné od tohoto zdméru bylo upusténo a poze-
mek se na zastavitelny podle zmény UP ménit ne-
bude. Divodem pro toto upusténi od pudvodniho
zaméru dle vyjadreni predstavitel( obce Struharov
a zhotovitele navrhu zmény ¢ 1 UP (ze dne
23.8.2023 v ramci verejného projedndvani) byla
skutecCnost, Ze jde o pozemek s potocni nivou, kte-
rou je potreba chranit a ne zastavét. V lokalitach
z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) se jedna o na-
prosto stejny pfipad a je zcela absurdni, Ze tento
argument je pro nékteré pozemky pouZit a pro jiné
nikoliv, i kdyZ se jedna o totozné pfipady. Pozaduji
vysvétleni, z jakého dlvodu neni upusténo od za-
méru zménit lokality z1/2b (Z.JE.19) a z1/10
(Z.JE.20) na zastavitelnou plochu, kdyZ se v téchto
lokalitdch nachazi prirodné velmi cenna potocni
niva? Jak je mozné, Ze tento dlivod poslouzil pro
nezaclenéni pozemkd v sidle Struhafov do novych
zmén UP, ale pro lokality z1/2b (Z.JE.19) a z1/10
(2.JE.20) pouZit nebyl?

(10) Mam za to, Ze tabulka vyhodnoceni zaboru
ZPF neni zpracovana v souladu s poZadavky vy-
hlasky ¢. 271/2019 Sb., tabulkou €. 2 v ptiloze.

(11) Dale se domnivam, 7e v odvodnéni UP je
chybné vyhodnocen zabor ZPF, jelikoZ podle udaju
v katastru nemovitosti se v lokalité z1/2b a z1/10
jedna o BPEJ 7.29.01, tedy o zdbor v I. tfidé

9) Kazda lokalita je v ramci navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Struharov posuzovana individu-
alné. Existence potocni nivy byla zohlednéna
pravé v ramci spoluprace zodpovédného projek-
tanta a hodnotitelky vlivi zmény na Zivotni pro-
sttedi a udrzitelny rozvoj Uzemi, kdy byl vyloucen
puvodné poZadovany zdsah lokality Z.JE.20 smé-
rem jiznim, lokalita byla jesté pred verejnym pro-
jednani v ramci této spolupriace per-partes vy-
znamneé redukovana jen na jeji jihozapadni cca %
pavodné navrhované plochy.

10) Zde poftizovatel dava autorovi namitky piné
za pravdu. Uklada se projektantovi navrhu
zmény v dokumentaci pro vydani prepracovat
vyhodnoceni navrhovanych zaborl pudniho
fondu pres dle pozadavki tabulky €. 2 vyhlasky
271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu.
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ochrany, nikoliv o zdbor ve Ill. Tfidé, jak je uvedeno
ve zméné UP. Jde-li tedy o zabor v I. tfidé ochrany,
a ne ve lll. tfidé, tak je v tomto ohledu nedosta-
te¢né zdlvodnéno, Ze jiny vefejny zajem prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Pfevaha verej-
ného zajmu na ochrané ZPF v I. tfidé ochrany je
zcela evidentni.

(12) Dalsim davodem, pro¢ nesouhlasim se zmé-
nou ploch z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) na za-
stavitelné plochy je skute¢nost, Ze kolem pozemk{
vede velmi uzka pozemni komunikace, kde nepro-
jedou 2 osobni auta vedle sebe. Casto maiji s prd-
jezdem problémy i samostatna zemédélska auta,
kdy dochazi dokonce k nehodam, srazkam se
sloupy, plotem nebo i stfechami jednotlivych
domu. Pokud by se na plochach z1/2b (Z.JE.19) a
z1/10 (Z.JE.20) postavila zastavba, zvysila by se in-
tenzita dopravy, coz je v takto uzkych mistech na
pozemnich komunikacich velmi nezadouci. Nadto
by samoziejmé pro nakladni auta na pripadné sta-
venisté byl prljezd vysoce problematicky a ztézo-
valo by to dopravu po celé komunikaci vSem sou-
sedlm.

(13) Ze vsech vyse uvedenych dlvodd popsanych
v odstavcich 3-12 tedy jako dotceny vlastnik po-
zemku sousediciho s pozemky podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona podavam Namitky proti navrhu
na zménu €. 1 Uzemniho planu Struharov.

(14) Na zakladé vyse uvedené namitky a jejiho
odlGvodnéni navrhuji, aby ndvrh na zménu ¢. 1
tzemniho planu Struharov v rozsahu lokalit z1/2b
(2.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) nebyl pfijat.

(15) Tyto namitky budou doplnéné v zikonné
Ihaté.

11) Plati predchozi, bude vychazeno z preda-
nych UAP a z podkladd dle KN. Nicméné, loka-
lita byla odsouhlasena pfislusSnym organem
ochrany ZPF.

12) Je nutné Fesit v rdmci navazujicich spravnich
fizeni vedouci k pfipadnému povoleni jednotli-
vych staveb. Ukolem tzemniho planu je samo-
statné vymezovat plochy dopravni infrastruktury
(8§ 9 vyhlasky 501/2006 Sb.) pro silni¢ni pozemky
dalnic, silnic I, Il. a lll. tfidy a mistnich komuni-
kaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komuni-
kaci Ill. tridy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umis-
tény soucasti komunikace, napriklad naspy, za-
fezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich zafi-
zeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobu-
sova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro au-
tobusy a nakladni automobily, hromadné a ra-
dové garazZe a odstavné a parkovaci plochy, are-
aly udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci sta-
nice pohonnych hmot. Ukolem tuzemniho planu
neni, a s ohledem na jeho podrobnost to neni ani
mozné, resit prijezd ke kazdému budoucimu sta-
vebnimu objektu individualné.

13) Porizovatel akceptuje vyuZité pravo autora
namitek je podat vsouladu sust. § 55b a § 52
stavebniho zdkona a povaZuje podani této na-
mitky za plné korektni.

14) Plochy Z.JE.19 a Z.JE.20 z(istanou zachovany
v navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Struharov
pro vydani v zastupitelstvu dle ust. § 54 staveb-
niho zakona. Pofizovatel zvazil vSechny vyse uve-
dené argumenty, ale citi se byt vazan schvalenym
obsahem zmény €. 1 UP Struhafov, hodnocenim
zodpovédného projektanta, vysledky hodnoceni
vlivl zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi a vysled-
kem verejného projednani, kdy dotéené organy
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taktéZ nerozporovaly nazor projektanta a hodno-
titelky na moznou akceptaci téchto ploch za sta-
noveni pfisnych podminek. Kone¢né rozhodnuti
je, samozfejmé, na Uvaze jednotlivych zastupi-
tell, zména se vydava, stejné jako uzemni plan,
v zastupitelstvu dané obce v samostatné plsob-
nosti zastupitelského sboru.

15) Potizovatel bude akceptovat v€asné doplnéni
této namitky, je uvedeno a vyporadano pod ¢.
05.
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16. Vyhodnoceni prfipominek

B&hem vefejného Fizeni o navrhu zmény €. 1 UP Struhafov byly uplatnény tyto pfipominky s nasledujicim

navrhem rozhodnuti o nich:

CiSLO / DOTCENY VLASTNIK / €.J. / DATUM

Pozadavky namitky (krdceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE

Pokyny pro upravu dokumentace a odlvodnéni

01 / Jitka a Stanislav Madlovi / 4.9.2023

V navaznosti na verejné projednani zmény uzem-
niho planu poddavame pripominku k ndvrhu
zmény uzemniho planu. Jedna se o vyjmuti po-
zemku ¢. 33/6, Cislo LV 425, katastralni Uzemi
Mysli¢ [757055], z uzemni rezervy a jeho na-
sledné zafazeni do zastavitelného Uzemi. V sou-
Casné dobé se jedna o pozemek, ktery je vedeny
jako zahrada a k tomuto Ucelu i slouzi. Divodem
pro vyjmuti z Uzemni rezervy je planovana vy-
stavba zahradniho domku na shora uvedeném
pozemku a jeho oploceni. za kladné vyfizeni pre-
dem dékujeme.

NEVYHOVET

Jednad se o zahradu, kterd pfimo navazuje na
p.p.¢. 33/5, rovnéZ zahradu, na jeho severnim
okraji, kdy na tomto pozemku byl jiz realizovan
dlm parc. ¢. -169. Nicméné nebylo predmétem
schvaleného obsahu zmény ¢. 1 tzemniho planu
Struhafov, nebylo predmétem dokumentace
zmény pro verejné fizeni, nebylo pfedmétem pro-
jednani s dotéenymi organy a zejména by odpo-
rovala uzaviené dohodé s orgdnem ochrany ZPF,
ktera byla pofizovatelem sloZité uzaviena dne
8.9.2023 na plidé Krajského uradu Stfedoceského
kraje. Soucasti této dohody je, Ze organ ochrany
ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:
Z.JE.19, Z.5K.29, Z.SK.37, Z.JE.20, Z.5K.28, Z.5K.39
a dale, ze plocha Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu
ploch s vynétim ZPF, tim dojde ke sniZeni navrho-
vaného vynéti o 1,3579 ha. Tim, Ze bychom nao-
pak tento p.p.¢. 33/6 v k.U. Mysli¢, v KN vedenou
jako zahradu, tedy soucdst zemédélského pUd-
niho fondu, naopak navrhli k vynéti ze ZPF, by-
chom porusili parametry této uzaviené dohody.
Objektivné vzato, Obec Struhafov ma nyni ve
svém uzemnim planu vymezeno dostatek ploch
pro bydleni a neni zde divod ménit vymezenou
Uzemni rezervu na nové navrhové plochy pro byd-
leni. Teprve po vycerpani urcitého podilu jiz vy-
mezenych zastavitelnych ploch s funkci bydleni
Ize uvaZovat o zméné této, nebo i jiné uzemni re-
zervy, na plochy ndavrhové. Navic tento konkrétni
pozemek se nachazi na Il. tfidé ochrany ZPF, a
jeho vyjmuti by branilo i ustanoveni § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, kde se jasné
uvadi, ze ,,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
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Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.”. Zde pre-
vazujici vefejny zajem, Zadost sméruje k moznosti
vyuZziti pozemk0 pro vystavbu zahradniho domku
na shora uvedeném pozemku a jeho oploceni,
nad verejnym zajmem ochrany ZPF prosté neni
pofizovatelem detekovan.

02 / Marie Skalakova / 4.9.2023

V navaznosti na verejné projednani zmény uzem-
niho planu podavam pripominku k navrhu zmény
uzemniho planu. Jedna se o vyjmuti poloviny po-
zemku ¢. 33/2, ¢islo LV 353, katastralni Gzemi
Mysli¢ 757055, z Uzemni rezervy a jeho nasledné
zafazeni do zastavitelného Uzemi. V soucasné
dobé se jednd o pozemek, ktery je vedeny jako za-
hrada a k tomuto ucelu i slouzi. Ddvodem pro vy-
jmuti z Uzemni rezervy je sjednoceni pozemku,
kdy jeho Cast je zafazena do Uzemni rezervy a Cast
do zastavitelného Uzemi. Za kladné vytizeni pre-
dem dékuiji.

NEVYHOVET

Jednad se o zahradu, kterd pfimo navazuje na
p.p.C. 33/5 a 33/1, rovnéz zahrady, na jeho sever-
nim a vychodnim okraji, kdy na prvnim uvedeném
pozemku byl jiz realizovdan dim parc. ¢. -169.
Nicméné nebylo predmétem schvaleného obsahu
zmény ¢. 1 uzemniho planu Struharov, nebylo
predmétem dokumentace zmény pro verejné fi-
zeni, nebylo predmétem projednani s dot¢enymi
organy a zejména by odporovala uzaviené do-
hodé s orgdnem ochrany ZPF, kterd byla pofizova-
telem sloZité uzaviena dne 8.9.2023 na pudé Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje. Soucasti této
dohody je, Ze organ ochrany ZPF souhlasi s neze-
meédeélskym vyuZitim lokalit: Z.JE.19, Z.SK.29,
Z.SK.37,Z.JE.20, Z.5K.28, Z.5K.39 a ddle, Ze plocha
7.SK.27 bude vyjmuta z ndvrhu ploch s vynétim
ZPF, tim dojde ke sniZeni navrhovaného vynéti o
1,3579 ha. Tim, Ze bychom naopak tento p.p.c.
33/2 v k.u. Mysli¢, v KN vedenou jako zahradu,
tedy soucast zemédélského pldniho fondu, nao-
pak navrhli k vynéti ze ZPF, bychom porusili para-
metry této uzaviené dohody. Objektivné vzato,
Obec Struhafov ma nyni ve svém Uzemnim planu
vymezeno dostatek ploch pro bydleni a neni zde
dlvod ménit vymezenou Uzemni rezervu na nové
navrhové plochy pro bydleni. Teprve po vycerpani
urcitého podilu jiz vymezenych zastavitelnych
ploch s funkci bydleni Ize uvazovat o zméné této,
nebo i jiné uzemni rezervy, na plochy navrhové.
Navic tento konkrétni pozemek se nachazi na Il.
tridé ochrany ZPF, a jeho vyjmuti by branilo i usta-
noveni § 4 odst. 3 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném
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znéni, kde se jasné uvadi, Ze ,Zemédélskou pldu
I. a ll. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipa-
dech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.”. Zde prevazujici verejny zajem,
Zadost sméruje ke sjednoceni pozemku, kdy jeho
Cast je zarazena do Uzemni rezervy a cast do za-
stavitelného Uzemi pro rodinné bydleni, nad ve-
fejnym zajmem ochrany ZPF prosté neni pofizo-
vatelem detekovan.

03 / Josef Zizala / 24.8.2023

Vznasim pfipominku k provedené zméné uzem-
niho planu ¢. 1 obce Struharov na pozemku 66/2
v obci Struharov, k.u. Skalice u BenesSova. Byla vy-
znacena plocha s moznosti zastavéni rodinnymi
domy o velikosti 1940 m?. V podminkach je uve-
dena minimalni velikost parcely 1000 m?. Proto
prosim o pfidani 60 m?, aby bylo mozno novy po-
zemek rozdélit na dvé parcely.

VYHOVET

Zmeénit podminku pro lokalitu Z.SK.29, kdy mini-
malni vyméra stavebni parcely bude sniZzena na
900 m?,

Zadatel pozadoval v rdmci své Zadosti o zménu
uzemniho planu, ktera byla schvalena jako sou-
Cast obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu Struha-
fov zastupiteli, aby lokalita byla vymezena o vy-
méfe 1940 m?. Takto se také stalo, zdbor ZPF je
pro tuto lokalitu navrzen v rozsahu 1940 m?, a to
na orné padé na IV. tfidé ochrany zemédélského
puadniho fondu. Ve vyrokové ¢asti zmény jsou na
str. 4 pro lokalitu Z.SK.29 uvedeny dvé vzidjemné
se vyluCujici podminky a to ,,minimalni vyméra
stavebni parcely 1000 m?“ a ,,max. 2 RD"“. Pokud
by byly obé naplnény, muselo by dojit k navysené
plochy nad 2000 m? a tim i navrhovaného zéboru
ZPF, coZ je sohledem na ochranu krajiny pod-
statné horsi a necitlivéjsi feSeni nez snizeni min.
vymeéry stavebniho pozemku. Pripadna redukce
mozné vystavby jen na 1 RD by zase byla plytva-
nim zemédélskou padou, kdy by se zde vymezoval
uzemnim planem zbytecné veliky stavebni poze-
mek. Ztéchto dldvodld se pofizovatel pfriklani
k vySe uvedenému feseni a snizeni min. velikosti
stavebniho pozemku na 900 m?. | tak je to hod-
nota nadstandardni, bézné v aglomeracnim za-
zemi hl. m. Prahy nebo jinych velkych mést se voli
vyméra 600-700 m?.
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17. Udaje o poctu listt odtivodnéni zmény tzemniho planu a poétu
vykresu grafické cCasti
Textova ¢ast odlvodnéni navrhu zmeény €. 1 izemniho planu Struharov obsahuje 87 stran formatu A4.

Textova Cast prilohy odtvodnéni ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Struharfov — Srovnavaci text obsa-
huje 80 stran formatu A4.

Graficka ¢ast odlvodnéni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Struharov obsahuje 2 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5000
02  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000

Graficka ¢ast odivodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykres(, je nedilnou soucasti oddvodnéni to-
hoto opatreni obecné povahy.
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