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A. UVODNI UDAJE A VYCHOZi PODKLADY

Identifika¢ni idaje o porizovateli a zpracovateli dokumentace:

Porizovatel:

Obec Popovice
C.p. 78,257 01 Popovice
IC: 00508411

DIC: CZ 00508411

Zodpovédny projektant:
Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.  IC 625 49 201

Prevratilska 330
390 01 Tabor
¢islo autorizace CKA : 03 311

Vypracoval:
Bc. Monika Michalkova DiS.

Nedbalova 1897/13, 390 01 Téabor

Vychozi podklady:

- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)
- vyjadieni jednotlivych spravci k existenci siti v dané lokalité

- polohopisné a vySkopisné zaméteni skutecného stavu, 5/2018



B. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemi, pro které je pofizovana tato izemni studie, se nachazi v katastralnim izemi Popovice
u Benesova [725803] v centru obce Popovice v zastavéné ¢asti, v prostoru kolem mistniho obecniho
ufadu a kostela. Studie je zpracovana vzhledem k povaze lokality v jedné variant¢ feSici komplexni
vyuziti prostor izemi a jeho névaznost na okolni Casti obce v¢. propojeni stfedu obce s mistnimi
autobusovymi zastavkami, respektuje stdvajici trasu komunikaci (silnice III tf. /1123 a silnici
IL.tf./1119) a je doplnéna o nové parkovaci plochy pro osobni automobily a osoby s omezenou
schopnosti pohybu, odpocinkovou plochu s lavickami, novou vysadbu stromt a keft v¢. okrasné

kvétinové skalky a prostor pro tfidény odpad.

Obec Popovice se nachazi nedaleko mésta Bystfice a BeneSov. Oblast lezi v blizkosti
pahorkatiny Podblanicka. Nejbliz§i nejvyssi bod je vrcholek Na Homoli s nadmoiskou vySkou

412m.n.m.

Stavajici budovy jsou pfevazné rodinné domy, a zemédélské usedlosti a budovy, vzhledem
k rozmisténi stavajicich budov se nova vystavba nepiedpoklada. V tfesené lokalité je planovana
demolice jedné z budov postavenych v 70. letech 19. stol, za ucelem garaze. V dne$ni dobé je budova

nevyuzivand a ve Spatném technickém stavu.

Resené Gizemi se rozklada na pozemcich p.¢. st. 107/6 (KN); st. 107/2 (KN); st. 107/5 (KN),
st. 107/16 (KN), st. 106/2(KN), 2518 (KN), 2537 (KN), 1781/6 (KN), 2392/1 (KN), 2392/2 (KN),
1341/4 (KN), 2359/1 (KN), 1341/3 (KN), 2359/2 (KN), 2534 (KN), 1343 (KN), 2535 (KN), 2536
(KN), 2520/1 (KN), 2490 (KN), 1341/2 (KN), st. 107/4 (KN), st. 107/1 (KN)

C. CILUZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je stanovit podrobnéjsi prostorové funkéni uspotradani fesené lokality. V
feSeném prostoru je cilem vytvorit plochu pro bezpecny pohyb chodcii, tyto plochy oddélit od
parkovacich a pojezdovych ploch a celkové zklidnit dopravu v této lokalité a doplnit lokalitu o zelené

plochy a vysadbu.

Uzemni studie jako uzemné planovaci podklad si sou¢asné klade za cil vyhodnotit koncepci

a uspotfadani dotéen¢ho Uizemi v souladu s uzemnim planem a navrhnout takova feSeni, kterd v
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souladu s podporou udrzitelného rozvoje tizemi napomohou propojit a zkoordinovat vefejné zajmy

se z4jmy investoru.

D. SIRSI VZTAHY

Obec Popovice lezi 13 km jizné od mésta BeneSov pii silnici III/1119 a 11I/1123. Obec
Popovice se celkové rozklada na plose 1171,48ha a spravuje soucasné 5 prilehlych osad. Uzemi lezi

v blizkosti pahorkatiny Podblanicka, v nadmotské vySce 365 metrti nad motfem.

Minulost Popovic je spojena s historii zdejsi vodni tvrze, ktera stoji zapadné od farniho kostela
sv. Jakuba apostola, za velkym rybnikem. Nékdejsi panské sidlo ma tfi kiidla, kterd k sob¢ piiléhaji

tupymi Ghly. Zadni strana malého dvora je uzaviena zdi, jeZ tu zbyla z piivodniho ohrazeni tvrze.

Postupem casu se v obci rozvinul textilni priimysl, spojeny s vystavbou novych budov, které

se v budoucnu vyuzivaly pro zemédelské ucely.

V soucasné dob¢ se obec snazi o zlepSeni podminek pro mistni obyvatele a tim ptilakéani

novych stalych obyvatel.

E. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI RESENEHO UZEMI

Uzemni studie v feSené ploSe stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkil, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu

hodnot a charakteru izemi a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prosttedi.

Funk¢ni a prostorové podminky platného izemniho planu ziistavaji v platnosti, ve vybranych

piipadech vyse uvedené izemni studie zptesnuje.

Pozemky jsou vymezeny jako plochy ob¢anské vybavenosti, nezastavitelna zelen ¢i plocha

piestavby



F. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Lokalita je urena izemnim planem Popovice
Prevazujici vyuziti:

- pozemky pro ob¢anskou vybavenost - odpoc¢inkové plochy, plochy pro shromazd’ovani, pesi

a automobilovou dopravu. V ramci studie je zapracovana i ndvaznost na stdvajici bytovou vystavbu.
Pripustné vyuZziti:
- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony

- vefejna prostranstvi a plochy vetejné, okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury

a uliénim mobiliatem
- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné piipustnym

vyuzitim

G. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zasady prostorového a ploSného uspotfadani staveb vychazejici z regulativi schvaleného

uzemniho planu obce Popovice. Tyto regulativy jsou v rdmci podrobnosti izemni studie zpiesnény.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

1. zasady architektonického feSeni

Jednoduché, stiidmé tvary s vesnickymi prvky, zadkladni hmota stavby musi byt v souladu s

celkovym venkovskym charakterem okoli
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2. umisténi staveb technické infrastruktury

Odstranéni betonovych sloupii a uloZeni kabelového vedeni do zemé¢, v¢. pfipravy chranicek

pro budouci kabelova vedeni.
Napojeni navrhovaného vetfejného osvétleni na stavajici v¢. ulozeni kabelového vedeni
Zarazeni navrhovaného prostoru pro tiidény odpad do seznamu ploch ur¢enych pro tyto tcely

3. umisténi dopravni infrastruktury

Chodniky, pochozi plochy, obsluzna komunikace a pojezdové plochy - kamenna zulové dlazba.
Tyto plochy jsou urceny piedevsim pro pesi dopravu, dlazdéné pojezdové plochy slouzi vyhradné pro
zptistupnéni stdvajicich objektd, tj. napojeni na stavajici sjezdy. Vzhledem k povaze lokality a zfizeni
shromazd’ovaci plochy - naves, se nepiredpoklada nové budovani sjezdii ani nové vystavby, ktera by

na feSeny prostor bezprostfedné navazovala.

H. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI
STAVEB DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vetejnou infrastrukturu v feSené plose predstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale

vetejna prostranstvi s vetfejnou zeleni.

Dopravni infrastruktura:

Navrhovana plocha navazuje na stavajici komunikaci III. tf. Sifky 5,5m ulice.

V oblasti je navrzen typ pozemnich komunikaci zatiidénych dle CSN 736101 jako mistni
komunikace, vjezd, vefejnd plocha a chodnik zdkladni §itky 1,5m a kolma parkovaci stani.
Komunikace jsou vedeny v obou smérech v §ifce min. 5,0m. Usek feSené lokality pod obecnim
ufadem (mistni komunikace zptistupiiujici hfiste) je navrhovana jako zéna 30 s dlazdénou, vyvysenou

ktizovatkou v misté prechdzeni a misté obsluzného vjezdu k budové obecniho ufadu. Rychlost na
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komunikacich v této lokalité¢ je 30 km/h. Struktura, materidlové urceni povrchi vozovek musi byt
bud’ z asfaltu, v ptipad¢ stavajici silnice III. ti. Ostatni pochozi i pojizdné plochy jsou navrhovany

z kamenné dlazby, ptislusné tloustky.

Technicka infrastruktura:

Zasobovani elektrickou energii

Vsechna rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném tuzemi

budou umisténa pod zem, v ptipad¢ potieby do chranicek.

Rozvody NN a VN

Kabely NN budou ulozeny v plochach veiejnych prostranstvi- zeleny pas, chodnik, v pfipadé

potieby do chranicek.

Rozvody VO

Navrhované VO bude napojeno na stavajici. Kabely VO budou ulozeny v plochach vetejnych

prostranstvi- zeleny pas. Spotteba elektrické energie na VO se predpoklada 2kW.

Vetejné osvétleni bude feSeno LED svitidly umisténymi na sadovych stozarech do 6,0m vysky,

umisténych v prostoru plochy. Rozmisténi stozari viz. graficka ¢ast.

Verejna prostranstvi:

Vetejna prostranstvi v feSené ploSe predstavuje komunikace, plocha pro parkovani, sidelni
zelen a plocha pro tfidény odpad. V prostoru kolem obecniho ufadu bude provedena vysadba stromi
- bude vysazen javor babyka. Celkova vysadba bude doplnéna kefovou vysadbou z nizSich kvetoucich
ket (hortenzie - hydrangea) a skalkové plochy nizsi, poléhavych kefti, skalnicek a nizkych trvalek

(diistal, rozchodnik, skalniky). Zelené plochy budou rekultivovany a osety travnim semenem.
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I. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

1. VSechny stavby musi byt napojeny na vetejnou technickou infrastrukturu, pokud toto bude

vyzadovat jejich charakter

2. Napojeni pozemki na vefejnou dopravni infrastrukturu — plochy jsou vefejné a ptistupné z
mistni komunikace. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — NN, VO a telekomunikacni

vedeni bude umisténo pod zem. Mistni komunikace jsou napojeny na silnici IIIL. tf. 1119 a 1123

J. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

ResSené izemi se nachazi v pamatkoveé chranéném tzemi. V feSeném tizemi se nachazi kulturni

pamatka - vodni tvrz a kostel sv. Jakuba.

Prvni znamé zminka o Popovicich je z roku 1295. Minulost Popovic je spojena s historii zdejsi
vodni tvrze. Nékdejsi panské sidlo ma tii kiidla, ktera k sob& pfiléhaji tupymi uhly. Zadni strana
malého dvora je uzaviena zdi, jez tu zbyla z ptivodniho ohrazeni tvrze. U tvrze byl situovan velky
hospodaisky statek (dviir totozny s dneSnim prostorem navsi), ktery byl prijezdny. V misté
historického priijjezdu je dnes trasovana silnice 1119. Urc¢itou pamatkovou hodnotu vykazuji objekty
na zapadni stran¢ hospodatského dvora, a Spali¢ek s farou na vychodni strané. Hospodatsky dvur je
noveé pamatkoveé chranén téz. Majitelé popovického statku se Casto stiidali. V 17. stoleti pattilo k
popovickému statku sedm vesnic: Mladovice, Vojslavice, Kunratice, Véznicky, Lhota Kamenna,
Dlouhy Pole a Vozlice. Na vrcholu svého rozvoje byly Popovice méstys, od té¢ doby jiz jen upadaly.
V roce 1844 byl uz zdejsi statek zatazen do panstvi Jemnisté. Dle stabilniho katastru z roku 1844
muizeme popsat strukturu osidleni Popovic i ostatnich sidel v dneSnim spravnim tzemi této obce.
Sidlo Popovice mélo zastavbu nahusténou vychodné od hospodéiského dvora s tvrzi a dale rozvinutou
podél potoka Chotysanka. Dalsi jadro osidleni bylo pti Popovickém rybniku naproti tvrzi. Severné
od statku se rozkladaly sady se hibitovem. Vychodné¢ ke statku ptiléhal kostel Sv. Jakuba (dnes rovnéz

pamatkove chranény).



Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot

V teSené lokalité¢ se nachdzi vzrostld i ndletovd zeleni. Naletova nekvalitni zelenn bude
odstranéna a plochy budou doplnény novou vysadbou. Z diivodu umisténi chodniku, pro bezpecny
pohyb osob, bude ¢ast jedné z hospodatskych budov stavebné upravena (viz. graficka ¢ast), tak ze
bude caste¢né¢ odstranéna jedna z Celnich stén v minimalnim mozném rozsahu, tato ¢ast urcena
k odstranéni se dle dostupnych informaci a Setfeni na mist¢ samém jevi jako novodoba piistavba,
ktera jiz nevykazuje takové kulturni a historické hodnoty jako stavba tvrze samotné. Stavba bude

upravena tak, aby nedoslo k jejimu znehodnoceni.

Ochrana prirodnich zdrojui, ochrana zemédélského ptadniho fondu (ZPF) a ochrana

pozemkii urc¢enych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zastavéné izemi se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od ochranného pasma lesa tzn. vice nez

50m od lesniho pozemku. Dotcené plochy nejsou vedeny jako plochy ZPF.
Ochrana ovzdusSi

Nebudou dot¢eny z4jmy ochrany ovzdusi. V feSeném uzemi neumozni stanovené podminky

vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

K. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIiHO
PROSTREDI

Obec Popovice je mozno jako celek charakterizovat jako uzemi s pfiznivymi Zivotnimi

podminkami. Z izemné¢ analytickych podkladi ani 1zemniho pldnu nevyplyvaji Zadna ohroZeni.

Funkéni vyuziti ploch

Zastavitelné plochy jsou ureny pievazné pro bytovou vystavbu formou rodinnych domd.
Ptipustné jsou pouze ¢innosti a stavby, které nejsou s touto zékladni funkci v rozporu. Uvedenym

funkénim vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi.
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L. DOKLADOVA CAST

Reseni novych siti nebylo navrhovano ani konzultovano se zastupci spravei inzenyrskych
siti. Zadost o vyjadfeni k projektové dokumentaci bude podana v ramci dal§iho stupné projektové
dokumentace — dokumentace pro izemni rozhodnuti. UloZeni vedeni budou vypracovana v dal§im
stupni projektové dokumentace nebo v projektové dokumentaci provedené samotnym spravcem sité

samostatné.

M. PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

Resené Gizemi se rozklada na pozemcich p.¢. st. 107/6 (KN); st. 107/2 (KN); st. 107/5 (KN),
st. 107/16 (KN), st. 106/2(KN), 2537 (KN), 1781/6 (KN), 2392/1 (KN), 2392/2 (KN), 1341/4
(KN), 2359/1 (KN), 1341/3 (KN), 2359/2 (KN), 2534 (KN), 1343 (KN), 2535 (KN), 2536 (KN),
2520/1 (KN), 2490 (KN), 1341/2 (KN), st. 107/4 (KN), st. 107/1 (KN)
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