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Obec Petroupim

V Petroupimi dne

UZEMNIi PLAN PETROUPIM

Zastupitelstvo obce Petroupim, pFisluSné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zdkona
¢. 183/2006Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a
§ 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni zastupitelstva

vydava
UZEMNi PLAN PETROUPIM

UPLNE ZNENi PO ZMENE ¢&.1

a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gzemi ve smyslu § 2, odst.1, d); § 58, § 59, § 60 stavebniho zakona a pfiloha €.7,
¢ast ., odst.1, a) vyhlasky €. 500/2006 Sb. bylo vymezeno -v UP schvaleném 6.7.2003. Zastavéné
uzem| vychazelo z upravy dle 1 9. 1966 a bylo korlgovano dle skutecneho stavu v uzem| Nymwubyle

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana v souladu s pravnim predpisem a zachycuje stav
k 31.5.2021.

a)b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Ve spravnim Uzemi se naléza sidlo Petroupim s mistni ¢asti Petroupec, dale sidlo Sembratec,
a nékolik izolovanych nemovitosti v krajing, situovanych mimo sidla ve volné krajiné. Nova zastavba ve
volné krajiné neni navrhovéna.
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Hlavnim cilem rozvoje je vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zde je hlavnim cilem vytipovani ploch pro nizkopodlazni
venkovskou zastavbu tak, aby tyto plochy byly v souladu s_——urbanistickymi hodnotami sidla,
neposSkozovaly krajinu, a hospodarné vyuzivaly izemi sidla a okoli.

Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UP navazuji na stavajici zastavbu, a respektuji
urbanistickou koncepci. Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované Uzemi. Jsou navrhovany
rozvojové plochy bydleni venkovského (tyto prevazuiji), plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické vybavenosti. Dale plochy systému sidelni zelené —
nezastavitelné zahrady a sady, zelefi ochranna a izolaéni

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni pladn zachovava a chrani véechny hodnoty Gizemi, pfedevéim kulturni, historické a
prirodni. Pfi zménéach v Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova nebo
rozsireni.
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Kuhurni—a-—ecivilizacni—hodnety—vV —regulativech je respektovdn a zohlednén venkovsky
charakter sidla, spolu s jeho historickym zalozenim. Ve spravnim Uzemi Petroupimi se nevyskytuji
pamatky zapsané ve statnim Ustfednim seznamu, nicméné se jedna o sidla s historickym zalozenim.

Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladd a pozUstatka lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i nehmotné a
movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli pamatkovych hodnot i
nedilnou soucésti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji jejich raz. Veskeré
archeologické dédictvi Ize v pojmech Uzemniho planu chdpat jako hodnotu Uzemi, i kdyz se nejednd o
Uzemi s archeologickymi nalezy.

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

1. zvonicka v Petroupci,
2. zvoni¢ka v Sembratci,
3. kfizek u Sembratce

fada zachovanych a cennych objektt lidové architektury na mistni Urovni

b.2.2) Prirodni hodnoty

1. esteticky hodnotnd krajina prevazné v severni lesnaté ¢asti Uzemi

2. v jizni ¢asti jsou hodnotné Useky s vodote¢emi, doprovazené nivami s travnimi porosty,
skupinami stromu, bifehovymi porosty — habrovymi lemy s pfimési dubu, lesiky a remizky

3. prudka severni stran v jihovychodni ¢asti kat. (z. s remizem dubu, habrd, modrind, bfiz, osik,
v podrostu kopytnik evropsky a nesklizend sucha pastva

4. Uzké Udolicko malého poticku nad Petroupcem

5. udoli potoka na hranici kat. Uz. se Sobéhrdy v severozapadni ¢asti. Jedna se o nivu

s pfilehlymi su§Simi stranémi a lesnimi porosty.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE,

¢)—urbanisticka koncepce,—v&—vymezeni—zastavitelnych—ploch,—ploch—plestavby—a o nePe

c1. urbanisticka koncepce a kompozice

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce

Petroupim méla kolem nepravidelné navsi se solitérnim Spalickem mensiho domku umistény
velké statky se sady. MenSi usedlosti byly natésnany ve vychodni ¢asti pfi cesté. Na misté dnesni obc.
vybavenosti byla louka, nad ni statek se sadem v poloze dnesniho arealu druzstva. Petroupec bylo malé
sidlo zachované ve stopé do dnesni podoby. Sembratec pak mél naves s potlickem, ktery je dnes
zatrubnén, a komunikace se dostala do jizni polohy. Pivodné Sla komunikace severné nad potokem
smeérem do Petroupce.

Vétsi sidlo, kde je i stabilizovana zemédélska vyroba a vétsi vybavenost (Petroupim), by-méle
mitma v navrhu posilenu obytnou funkci, u menSich sidel se spiSe jedna o rekreacni vyuziti, s mensim
podilem trvalého bydlem Nicméné rekreacni funkce je stabilizovana, a nebude posilena.

S ohledem na Uzemni limity {jakje-pepsano-v-&asti-b-tétozpravy-wySe)je hlavnim rozvojovym
smérem v Petroupimi severozapadni sektor obce, druhé nejvétsi plochy zabird jihovychodni sektor
obce, z mensi ¢asti pak jsou rozvojoveé plochy jizné a jihozapadné (pouze v poctu jednotlivych parcel).
\ PetroupC| Je to vychodm sektor S|dla Vv Sembrat0| se Jedna predev3|m o} plochy severne

Je navrhovana novéa obytné venkovska nizkopodlazni zastavba. Kromé obytné zastavby jsou
navrhovana nova ver. prostranstvi (jejichz soucasti jsou i parky — vef. zelen); dale plochy vyroby a
skladovani (v omezenem rozsahu)

c.1.2) Zasady urbanistické kompozice

Navrh UP neméni urbanistickou kompozici sidla, které plynule rostlo podél stavajicich i novych
komunikaci, pfirozené centrum je tvofeno kolem ob&anské vybavenosti v centru sidla.

Ve vSech sidlech je pomérné kompaktni zastavénost, takZze zde nejsou zastavitelné proluky.
Urcitou rezervu skytaji stavajici zahrady a sady pfriléhajici ke stavajicim nemovitostem, pokud maji vétsi
rozlohu.

Petroupim mé konfiguraci terénu, ktera rozdéluje sidlo nékolika udolnimi zafezy, kudy jsou
vedeny potoky. Sidlo se rozklada na trech terénnich ostrozich. Navic je sidlo rozdéleno komunikaci Ill.
tf. Vlastni centrum s ob&anskou vybavenosti je v zataéce této komunikace. Prevazna ¢ast zvlasté
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historické zastavby je jizné a jihovychodné od tohoto centra. PozdéjSi zastavba je v zapadni Easti
sidla.

Petroupec je sice oddélen od Petroupimi terénné, tvori vSak s ni jednu sidelni jednotku, liSici
se pouze vétSim poctem objektl vyuzivanych k rekreaci. Nové rozvojové plochy jsou navrzeny na
vychodnim okraji opét v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

Sembratec je malé sidlo rozlozené kolem pékného navesniho prostoru se vzrostlymi stromy.
Ma vyrazné rekreacni charakter. Nova zastavba je zde navrhovana prevazné na svazich
severozdpadné od sidla a to az k navesnimu prostoru, aby byl uzavien tvar navsi a nova zastavba
koncepcéné navazovala na tradi¢ni uliéni zastavbu.

c.1.3) Rozvoj sidla

1. Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
radé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umoznoval zastavbu prednostné podél stavajicich komunikaci.

2. Cast ploch je vymezena pro ob&anskou vybavenost a technickou infrastrukturu

c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni
1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy navrZzeno pouze do

ploch bydleni venkovského.

2. VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v _navaznosti na zastavéné Uzemi,
pripadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

3. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v_maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenénd do krajiny, aby nedosSlo k
naruseni krajinného rézu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni

1. Zafizeni obdanského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim pldnem
stabilizovana.

2. DalSi vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
v,vuiiti umistovana do ploch venkovského bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

3. UP nevymezuje nové plochy pro obéanskou vybavenost v oblasti sportu a rekreace, funkce je

zakomponovana do vSech ostatnich ploch.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1. Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreaéni aktivity pro obyvatele Uzemi.

2. Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni,
igiich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

3. Uzemni plan stabilizuje a rozSifuje cestni _sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras,

cyklostezek a pripadné i hipostezek a hipotras.

Individualni a hromadna rekreace
1. Nové vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vyloucena.

c 2. vymezeni zastavitelnych ploch

Prehled zastavitelnych ploch:
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Oznaceni | _ RZV Plocha (ha) | Popis/podminky
PE 1 BV 5,1880 plocha pro zastavbu rodinnymi domy, struktura cestni
sité vyplyne z podminek dohody o parcelaci
PE 2 BV, DS, (0,4742 plocha BV uréend pro max. 2RD
ov
PE 3 25 0,4434 stabilizovana plocha zahrady ke stdvajici zastavbé
PE 4 BV, DS (0,6043 stabilizovand plocha, max. 6RD
PE 5 BV 0,2269 stabilizovand plocha, max. 2RD
PE 6 BV,ZS |0,5467 stabilizovand plocha, max. 4RD
PE 7 BV, DS |(0,9067 plocha pro zastavbu rodinnymi domy, struktura cestni
sité vyplyne z podminek dohody o parcelaci
PE 8 BV 0,2248 stabilizovand plocha, max. 2RD
PE 9 BV 1,0536 plocha pro zastavbu rodinnymi domy, struktura cestni
sité vyplyne z ndvrhu parcelace, max. 10RD
PE 10 |BV 0,6689 plocha pro zastavbu rodinnymi domy, struktura cestni
sité vyplyne z ndvrhu parcelace, max. 6RD
SE 1 BV 0,2587 stabilizovand plocha, max. 2RD
SE 2 BV 0,0233 stabilizace a rozsireni stavajici zastavby
SE 3 BV, ZS, [0,5197 stabilizovand plocha podél komunikace, max. 5RD
DS
SE 4 BV, ZS, [1,3639 stabilizovand plocha podél komunikace, max. 11RD
DS
c 3. plochy prestavby

Plocha prestavby navrzena neni.

cd. systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené — zelen je vyznamnym prvkem v krajinném obrazu sidla. Zelen je
zastoupena formou sadu, které drive sidlo obklopovaly, solitérnich stromt v sidle, kratSich uliénich aleji
v sidle, doprovodnych porostt podél cest a vodoteéi.

Pro obnovu systému zelené je tfeba poditat se solitérnimi stromy v sidle, se stromoradimi podél
komunikaci a cest, s doprovodnou zeleni kefového charakteru podél cest, s izolaéni zeleni kolem
aredll, s jejiz pomoci_je mozno dosdahnout zmirnéni negativniho plsobeni v dalkovych pohledech na
sidlo. Nova ozelenéna plocha je navrzena mezi obytnym Uzemim a zemédélskym arealem (na jeho
zapadni strané).

V_maximalni_mife musi zGstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zdstavby. Soudasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady.

] Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu
s UP. VeSkeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni zelené,
véetné jejiho doplnéni.

Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pripadné obnovu historickych aleji. U novych
cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pripadné doplnit novou vysadbou.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

1 _infrastruktury. vé_podminek pro jeii-umistovani

di. verejna dopravni infrastruktura

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (Popis-stavi-viz odivednéni-tizemniho planu)-

Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze doplnény obsluzné
komunikace pro nové zastavbové lokality. Dopravni sit je stabilizovana.
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Doprava v klidu - doprava v klidu bude feSena zdsadné v rdmci vlastnich pozemkd a objektd. U obg.
vybavenosti jsou vzdy mens$i odstavné plochy wmezeré-mozné v ramci vefejnych prostranstvi.

Zelezniéni doprava — fe$enym (izemim neprochazi.

Letecka doprava — feSené Uzemi je neni dotéeno timto typem dopravy.

Ostatni dopravni stavby - v feSeném Uzemi se nevyskytuiji.

Cyklostezky a pési propojeni - vramci mikroregionu CHOPOS byla navrZzena sit cyklostezek,
propojujici Uzemi mikroregionu s okolim. Pfes Petroupim je vedena trasa cyklostezky &€—0068-po

UCelové komunikaci od jihu z Okrouhlice na Sobéhrdy (mimo dopravné zatizené trasy). Neve

requlativy umoZfiuiji jejich budovani dle potieby, bez nutnosti pofizovat zménu UP.

d 2. verejna technicka infrastruktura
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Pro zajisténi predpokladané vySe odebiraného pfikonu je uvazovana vyména stavajicich strojl
za vykonnéjsi, rekonstrukce stavaj|0|ch TS, vystavba novych TS. Rozvod v novych lokalitach vystavby

RD - vedem NN bude proveden jIZ kabelovym vedenlm v zeml Me&renispotfeby el.—energie u

Stavajici rozvody a transformacdni stanice odpovidaji sou¢asnym potrebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zdvazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pfipustne.

UP nevylucéuje pripadné umisténi nové trafostanice v Uzemi.

TELEKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaci zistdva zachovana, doplfiuje se pouze pfipojeni novych lokalit.

Trasy vSech sdélovacich kabel( a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou
Uzemnim planem respektovany. Prelozeni tras je pfipustné.

Nové telekomunikaéni vysilace nesmi narusit krajinny rdz, nepfipustné je jejich dalsSi umistovani
na samostatné stojici stozary

VODNI HOSPODARSTViI {Popis-stavu viz odivednéni-tzemniho planu).

Zasobeni pitnou vodou

V Petroupimi a Petroupci je ¢ast obce napOjena na obecm vodovod. Tento vodovod sestava z
l‘.’Jvodne dvou vodovodnlch systemu . A VETCRY
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Cast fedeného Gzemi je v ochranném pasmu druhého stupné vodovodni Stoly vodovodu
Prazskych vodovodu a kanahzam a.s.z upravny vody prehradm nadrze Zellvka H%amee—eeh%annehe
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Do doby mozného rozSifeni vodovodu je pfipustné zasobovani individualnim izdroji — studnami.
V 0zemi je nutné v dalSim stupni dokumentace prokazat, ze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod
uroven splnujici limity pro zasobovani pitnou vodou.

Navrh staveb musi umoznit nasledné pripojeni na obecni vodovpd.

Pripadné doplnéni vodovodni sité je v souladu s pozadavky UP, stejné tak i pripadné pripojeni na
dalkové trasy vodovodnich radd.

Odkanalizovani
Splaskova kanalizace —-dle—PRVIK—Sté—kraje—neni uvaZzovano s budovanim splaskove

kanalizace s centralni Cov, ale s jimkami na vyvazeni, a s vyvozem na nejblizsi kapacitni Cov.
Nicméné& UP stanowl uzemm rezervu pro COV v Petroup|m| zapadne od obce v nlve Petrouplmskeho

Vvu2|van| iimek na vyvazeni i dCOV, p
s koncepci UP.

Umisténi dCOV a jimek u jednotlivych staveb musi_umoZnit pfipadné prepojeni na obecni
splaskovou kanalizaci.

Kanalizace bude vzdy navrhovana jako oddilna.

U dedtové kanalizace je pocitano s doplnénim soucasnych stok. Stavajici deStova kanalizace

je zaustena do vodoteéi — neni pozadavek na zmeénu. Kanal&aee—byla—vybadema—z—betemweh—tmb

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté srazkové

vody ze stfech objektt budou prednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku nebo pro dalsi vyuziti
v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény do obecni desStové kanalizace
a dale do vodnich tokd, v navazujicim fizeni bude zplsob feSeni radné provéren tak, aby byla zajiSténa
ochrana vodnich tokl i stavajicich odvodriovanych ploch.
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ZASOBENI PLYNEM PLYNOVODY ROPOVODY DOK

Obec neni plynofikovana.
Vzhledem Kk probihajici trase VTL nad 40 barl Ize provést plynofikaci Uzemi, ta pak je obecné v souladu
s koncepci Uzemniho planu.

NAKLADANI S ODPADY

5 2 —V obci je provaden sber trldeneho odpadu dale
sbér ebezpecneho odpadu a velkoobjemneho odpadu je provadén mobilni sbérnou

d 3. verejna obéanska vybavenost

OBCANSKE VYBAVENI
Petroupim ma relativné dobrou obcanskou vybavenost. V Sembratci obcanska vybavenost

neni.
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Nové stavbv a zarizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podm|nkam| pro

Stranka 16 z 51




UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

vyuziti ploch S rozdllnvm zpusobem vvuzm

'Jedna se o plochy navesnlch prostor a
rozSifenych prostor v zastavbé; soucasti téchto verejnych prostranstvi je i zelen. Nové vefejné

prostranstw je navrzeno zapadne u nove zastawtelne plochy Ne#a—ve#ema—p#es#ans%—budea—dale

Vymezeni dalich vefejnych prostranstvi véetné zelené je obecné v souladu s poZadavky UP.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,

el. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajing. Jsou vymezeny plochy
nezastaveneho uzem| které se dale ¢leni na plochy smlsene nezastaveneho uzemlgﬂ—pleehy

mezi pIochy nezastaveneho uzemi patn plochy pfirodni — to jsou zde prvky USES (NP) blocentra a
biokoridory, a plochy vodn| a vodohospodarske (W),.

Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené na verejnych prostranstvich ZV, je poéitano s propojenim

krajinné a sidelni zelené.
Je navrzen vhodny prechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad (ZS).
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Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvoreny podminky pro ochranu
a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou diverzity vyuziti krajiny
atp.)

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny podminky pro jejich vyuziti (kap.
f.), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v nezastavéném Uzemi
jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Uzemni plan klade predevsim ddraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi.

Soudasti reseni krajiny jsou protierozni opatreni a opatieni ke zvysSeni retenéni schopnosti krajiny, jejich
realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném Uzemi (zatraviiovani,
protierozni meze, eventualné suché poldry).
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e2. plochy zmén v krajiné

Nejsou UP navrzeny.

e3. ochrana prirody a krajiny

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani vodnich ploch pfirodniho
charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného radzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach sidelnich
zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZS nebo AL.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi
upresnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst. stavebniho
zakona (viz requlativy).

Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji uzemi Ize konstatovat, ze
navrzené feSeni UP nema v plochach BV a ZS vliv na krajinny raz.

ed. prostupnost krajinou

Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upresnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrzen rozvoj cest v plochach
(péSi propojeni). Je zachovana doprovodna liniova zelen cest (nej¢astéji MN).

DalSi prostupnost krajinou je dana i obnovou historickych cest a jejich vymezenim do ploch MN.

e>5. ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Pro odstranéni nepfiznivych povodriovych stavu je tieba provést protipovodriova opatreni na
véech prfitocich a také na vlastnim Petroupimském potoce. Redené Uzemi je tieba chranit
protipovodriovymi opatfenimi pred obci, nebot vzhledem k zéstavbé, feSeni v zastavéném Uzemi obce
neni mozné.

Kromé tohoto podstatného protipovodriového opatifeni je dale doporuéeno na uUseku
protipovodriovych opatreni provadét tyto innosti:

e provadét komplex revitalizaénich opatfeni mimo zastavéné Uzemi obce(obnovovat
plvodni koryta, budovat nova — odlehfovaci koryta, upravovat trasy stavajicich tokd,
odstranovat jejich zatrubnéni, zfizovat tiné a splavy...)

e obnovit hydrologicky rezim odstavenych ramen tokud a obnovit porostni strukturu podél nich

e snizovat kinetickou enerqii tokl (hradit bystfiny vystavbou stupfil, prahd..)

e rekonstruovat jezy a regulovat jezy i prehrazky malych tokd (napf. pfidanim pohyblivé
klapk

e zvySovat kapacitu pratoéného profilu koryt tokll pod mosty, zajistit moznost odstranéni
lavek v pfipadé nebezpedi (lehké konstrukce)

e nezastavovat bfehy vod. tokl — viz kapitola f)

e v trasach odtokl povrchovych vod ponechat mélké zatravnéné pruhy s mirnym sklonem
svahu

e podporit stabilizaci a vznik mokrad

Opatrenimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pripadé ploch vodnich (W) opatfeni az do Urovné
Jtechnickych a stavebnich opatreni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy, hraze, objekty
protipovodhové ochrany.

UP zpresnuje vymezeni polosuchého poldru jako hlavniho protipovodriového opatfeni pro Petroupim.
V plose rezervy je nutné vyZzadovat rezim odpovidajici pozadavkiim na zaplavové Uzemi podle jinych
pravnich predpisu.

Ochrana pred povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Ucinek zejména na Uzemi poloZzend nize na
vodnich tocich. Koncepce usporadani krajiny podporuje zejména opatieni pro retenci vody v celé
krajiné.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zéplavové lzemi.
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e 6. USES

USES - nacha2| se zde pouze systém Iokalnlch USES Zpracovatelem-generelu-lokalnich- USES byl

~Uzemin plrochazeji v ndvaznosti na sousedni
katastry (Sobehrdy, Kozmlce) lokalni blokorldory €. 1 a2, jizné pak (BeneSov, TeplySovice, Struhafov)
podél Petroupimského potoka a bezejmenné vodotece biokoridory €. 3, 4. VloZzena jsou pak biocentra,
ktera zvlasté vlesnich porostech vyzaduji vylepSeni pfirozené drfevinné skladby, v luénich
spolecenstvech pak prevedem kuIturnlch Iuk na extenzwm

e 7. rekreace

Rekreaéni vyuzivani krajiny — krajina je vyuzivana predevsim pro cyklistiku a pro pési turistiku.
Podil objektt ind. rekreace je relativné maly. Jednd se o chalupy vyuZzivané pro rekreaci, a o samostatné
skupiny objektt ind. rekreace, situované ve volné krajiné, a u vod. tokl. Tyto skupiny nebudou
posilovany.

Kulturné - historicky faktor je dan cCetnymi drobnymi pamatkami v celém Sir§im UGzemi,
zachovanou historickou strukturou vesnic.

Prirodné — krajinafsky faktor - vysoké krajinarské hodnoty vykazuje pfedevSim severni lesnata
¢ast Uzemi, a udolni nivy potok jizné.

Sportovné — turisticky faktor je dan vybavenosti pro sport a pro cestovni ruch — tento faktor je
v Petroupimi nizky.

e 8. staré ekologické zatéze

Byly rekultivovany, nové se v Uzemi nevyskytuiji.

e9. dobyvani nerostnych surovin

~ Plochy pro dobyvani nerostd — v feSeném uzemi se nevyskytuji loziska nerostnych surovin,
CHLU, dobyvaci prostory, poddolovana Gzemi; nevyskytuji se zde mista sesuvl a Uzemi ohrozena
erozemi.
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f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VEETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI),

Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

V feSeném Uzemi byly stanoveny tyto plochy:

Zastavéné a zastavitelné uzemi:

a

plochy bydleni

e plochy bydleni ¢isté - BH

e plochy bydleni venkovské - BV
plochy rekreace - Rl

plochy obéanského vybaveni
e plochy pro télovychovu a sport — OS
e ostatni obéanska vybavenost - OV

plochy vefejnych prostranstvi
¢ plochy vefejnych prostranstvi vé. parkt a zelené - ZV

plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS
plochy vyroby a skladovani

e plochy drobné femesinné vyroby — VD

o zemédélska vyroba - VZ

plochy technickeé infrastruktury — Tl

plochy systému sidleni zelené

e nezastavitelné zahrady a sady - ZS

e zelen ochranna a izolaéni - ZO

plochy vodni a vodohospodaiske - W

Stranka 21 z 51



UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

Nezastavéné uzemi je ¢lenéno na

a_ plochy smiSené nezastavéného uzemi (-~ krajiné) - MN
o plochy lesni - NL

o plochy ZPF (orna ptda) — NZ

O plochy travnich porosti — NSAL

Q- plochy sadi—ND

0 plochy pfirodni - NP
lochv_piirodni—USES — bi , biokorid NP

0 plochy vodni a vodohospodaiské - W
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f2. Obecné podminky

1. Pfi_rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

2. Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi plo$né prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
ruznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostredné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZi v jeho
prospéch.

2.3.  Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostredné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slugitelné; sluditelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

3. Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavaijici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb v§ak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

1. Pro_v&echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati
nasleduijici:

1.1. Stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zékon
¢. 183/2006 Sb.); jejich obecné podminky umistovani viz nize; nelze v plochach USES
umistovat, s vyjimkou niZze uvedenych v bodech 1.2. — 1.5.

1.2. Pro stavby, zafizeni a jind opatreni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technickd a dopravni
infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou
plochy USES dotéeny, je minimalizovdn zdsah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

1.3. Lze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za splnéni podminky, Ze nedojde
k naruSeni funkci prvku USES (napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich
podminek a preruseni biokoridoru); posouzeni miry naruSeni bude provedeno
specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci nebo biolog,
fytocenolog, entomolog aj.).

1.4. lLze umistit doCasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti
s extenzivnhim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny
celé useky koridort nebo vétsi ¢asti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz
vySe zaklad cestni sit€). Docasné lze oplotit celé plochy nové zaloZzenych prvkd USES.

1.5. Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo
péSi propojeni, za splnéni podminky, Ze nedojde k naruSeni funkci prvku USES (napf.
degradace porostu, eroze aj.), posouzeni miry predpokladaného nebo akutniho naruseni
bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci
nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

2. Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zarizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalSi
technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN (viz nize) a
v plochach, kde je vymezeny USES (viz vySe), je toto vyuZiti podminéné.

3. Déle |ze pripustit realizaci dopravni infrastruktury do Grovné mistnich a Uéelovych komunikaci
ve v8ech plochéach s rozdilnym zpisobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné
(viz nize), dale také podminéné u ploch MN a v plochach, kde je vymezeny USES.

4. V plochéach krajinnych (NZ, AL, NL, NP, MN, W) je mozné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury (véetné pésSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné

Stranka 23 z 51




UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

povrchy jsou pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (MN) je umisténi dopravni
infrastruktury podminéno jesté dale (viz regulativy plochy).

U ploch BV Ize do velikosti pozemku zapoditat i pfimo navazujici plochy ZS, které budou

soucasti déleného pozemku. % zastavénosti jsou tak vztazena na celou plochu pozemku,
prficemz ale musi byt zachovan pozadavek na % zelené ve vSech ¢astech samostatné. PloSné
% requlativy jsou vztazeny na konkrétni plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti a pozemek
uréeny pro stavebni zamér. Pro vypocdet nelze vyuzit sousedni pozemek jiného viastnika ve
stejné plose s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V pripadé rozdéleni pozemku z majetkopravnich divodu nelze brat takto oddéleny pozemek

jako stavebni, pokud je mensi, nez uvadi déle uvadéna requlace. Minimalni plocha pozemku je
tak vZdy vztazena ke stavebnimu pozemku. Pri déleni pozemku tak musi byt splnén pozadavek
na min. v,elikost i u stavajicich staveb, jinak je novy pozemek nezastavitelny.

V radmci UP jsou dale navrZzena opatieni pro zvySeni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

8.1. podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)
pro prlchod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby
vodniho toku.

8.2. v Uzemi uréeném Kk zdastavbé je treba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné &asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

10.

stavby nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové Easti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

11.

ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V zastavéném Uzemi lze akceptovat pozemek uz od velikosti 400m2 pro stavbu rodinného

12.

domu, pokud byl tento pozemek drive zastavén a vznikl demolici pdvodniho objektu, bez ohledu
na_jeho soucasnou evidenci v katastru nemovitosti. Velikost stavby je omezena velikosti
plvodniho demolovaného objektu, koeficienty zastavénosti a zelené se nepouziji.

FVE mGZe byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

fa.

podminky pro stavby v hezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

v ploSe NP, MN a NL:

1.1.  _maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 50m?; max. vySka 4m nad niveletou
prilehlého terénu

1.2. requlativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 200m

1.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytdpéna a
nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach.:

2.1.  _maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 100m?; max. vy$ka 6m nad niveletou
prilehlého terénu

2.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha bez dalSi stavby:
podminky musi byt splnény obé; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak
100m

2.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a
nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

Reqgulace vzdéalenosti jednotlivych staveb se netykd staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule,

tabule nauénych stezek, mobiliare v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat

zadnou stavbu, kterd umoznuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.
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V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi
dale vyslovné vyluéuje umisténi staveb:

1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

Mobiliar pro cyklo a péSi turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientaéni
prvky - informaéni tabule, ukazatele, informacéni znacky, stojany na kola, houpacky apod.) a drobné
krajinnd architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

1. oploceni je vyslovné vylouéeno kromé& ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytiné
(napr. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky: pastva — napf. oploceni typu ohradnik;
vyzkumné plochy; do¢asné plochy nové zaloZzenych prvkd USES aj.);
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f5. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
CunKent road]

1.—BH - Plochy bydleni — éisté - BH

hlavni:
- bydleni ve stavajicich bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné sportovni
plochou a plochou pro détské hristé) a hospodarskym zazemim feSenym jednotné

pripustné:

- nezavadna-domaci vyroba

- vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych aktivit
nenaruSujicich zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi i zvla$tnimi predpisy

. | , : ) co bvdlont

- parkovani pouze na spolec¢ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci, pokud to prostorové
poméry dovoluji, nebo v garazich feSenych jako celek

- spolecné feSeni hospodaiského zazemi mimeo—prestery—uréené—na—odpodinek—a—sperievai—wzith

nepfipustné:

: obi e
- vyrobni ¢innost ruSici hlukové, zapachem, ¢&i jinak bydleni {specifikovano-v-obecnéplatnych-pravaich
S e p

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

1. zastavitelnost ploch max. 40%
2. minimalni podil zelené 40 %
3. maximalni vySkova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 12 m v hfebeni nebo max. vyska 10m v atice,
vysSka je poditana od pramérné nivelety pivodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem
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2.BV — Plochy bydleni - venkovské - BV

hlavni:
- bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zdzemim
- provozovani drobné femeslnné vyroby a nevyrobnich sluzeb

pripustné:

- maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni prostiedi v
souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy, napr. sluzby nevyrobniho charakteru (napf.
administrativa, poradenské ¢innost, projekce, Svadlena, kadefnictvi a pod.) — rozsah ploch pro tento
Gcel neprevyS| 1/2 celkove u2|tne plochy

- zahradnictvi

- na pozemek Ize umlstlt drobne Ucelové stavby

- obcéanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost, socialni

a verejné spravni
- ubytovaci sluzby se zajiSténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
- __pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, détska hristé

podminéné pripustné vyuziti
plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni
stanovené hlavni vyuziti
drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou mez (napr.
nadmérnym hlukem, dopravou &i zapachem)
skladovani jako soucéast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného vyuZiti
stavby

nepripustné:
- vyrobni Cinnost naru8ujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti, zapachem,

pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prestfedi~+seuladu—s
obecné platnymipravnimi—pledpisy
- stavby narocne na dopravm obsluhu paﬂ@vam—au%nad%%ae&ebusm%m&meh@#mn#@e@h

vyroba, stavby individualni rekreace
fadové rodinné domy (3 a vice sekci)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
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zastavitelnost ploch max. 30%

1.

2. minimalni podil zelené 50 %

3. _minimalni velikost stavebniho pozemku je 800 m?; pokud dojde v rdmci zastavéného Uzemi k
parcelaci vétSich zahrad za U¢elem nové zastavby, musi zUstat u plvodniho objektu RD parcela
alespori 800 m?a u nového objektu min 600m2,

4. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vyska 10 m v hiebeni nebo max. vyska 8m v atice, vySka je pocitana

od pramérné nivelety ptivodniho terénu pozemku v misté styku s objektem
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3Rl — Plochy rekreace -Rl

hlavni:
- rekreace v objektech individuelni rekreace se—zahradou
hats o} il +sahido PUPE!

pfipustné:
- stavba objektl pro individualni rekreaci, kieré-svym-métitkem-odpevidaji-okeolnizastavbe,stavba
ma—charakierrekreacniho—domiku—<&ichaty; u chat na lesnich pozemcich a v lese nelze chaty

pristavovat a zvétSovat zastavénou plochu — pouze Ize chaty udrzovat a opravovat
- uchat na lesnich pozemcich moznost zmény kultury vyhrazeného pozemku chaty

- parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné na odstavnych pruzich vef.komunikaci, pokud to
prostorové poméry dovoluji

nepfipustné:

- vyrobni ¢innost
- stavby pro bydleni, vyrobu, sluzby

- uchat na lesnich pozemcich je nepfipustné jakékoliv naruSovani lesniho porostu a funkce lesa

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi_nebo ustupujici podlazi
-strechy-sedleve—-maximalni intenzita zastavéni pozemka: 10026%
maX|maIn| velikost |ednotl|ve stavbv |nd|V|duaIn| rekreace 80m?

- maximalni vySkova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 7 m v hiebeni nebo v atice, vyska je pocitana od priimérné
nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

Stranka 29 z 51




UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

4-0S — Plochy pro télovychovu a sport-0S

hlavni:
- sport a aktivni rekreace

pFipustné:
- odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku

- viceulCelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
- zelen

- détské hristé a jiné herni prvky

- __souvisejici technickd infrastruktura

- verejné prostranstvi

- oploceni

podminéné pripustné vyuziti
- stavby dogasné slucitelné s hlavnim vyuzitim

nepfipustné:
y N 2l b)vd.le e . 1
vy eb_ © 'I"'G,SE Z€ |ed|e SKa-a PramysSiova;-S rady
- indivi it stavby s vyjimkou uvedenych v pfipustném vyuziti

-——umistovani doCasnych staveb
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5.0V — Plochy ostatni obéanské vybavenosti-—OV

hlavni:

- obcanska vybavenost slouzici pro vefeinéprespésnéa-nezbyine-Cinnosti zabezpedujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnikd s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec, ,
vicelcelovy sal, nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zarizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni
zafizeni, klubové mistnosti...)

piipustné:
- trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce

- parkovani na vyhrazenych parkovistich
- vefejna nebo vyhrazena zelen
- détské hristé

nepripustné:
- vyrobni ¢innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou hlu¢nosti,
prasnosti, zdpachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy
- istovani-doé / —umistevani-stankyd bydleni nad rdmec uvedeny v pfipustném

vyuziti, rekreace

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

1. zastavitelnost ploch max. 80%
2. minimalni podil zelené 20%
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi,

maximalni vySka 12 m; vysSka je pocitana od primérné nivelety puvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem a neni omezena u staveb, kde to vyzaduje jejich
technologie (susak hasi¢skych hadic apod.)
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6—PP - _Plochy verejnych prostranstvi

hlavni:
- slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pristupné bez omezeni (namésti, ulice, trzisté, chodniky,
—parky, zelen verejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spolec¢ensky styk a tvorici
esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvefena-intenzivné udrzovanou zeleni jsou
| I X5 cost

pripustné:
- umistovani détskych hfist a sportovni vybavenosti

- umistovani prvkl drobné architektury

- umisténi ucelové komunikace jako dopr. obsluhy objektt vybavenosti

- kratkodobé parkovani na k tomu Uc¢elu vyhrazenych plochach

- umistovani pfenosnych stanku a prodejnich zafizeni pfi konani trha (kratkodobé)
- zpevnéné plochy

-___mistni a d€elové komunikace, silnice

- vodni plochy

- verejna zelen

- stavby ing. siti

- stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m

- stavby pro obchod, do velikosti 8m?2 a vysky 3m

nepfipustné:
- oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelené u ob¢. vybavenosti {pekud-je-pozemek-soucasti-vekr.

bydleni, ubytovani, stavby individudlni rekreace véetné zahradnich chat, obéanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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ZV - Zelen na verejnych prostranstvich

a) hlavni vyuziti

b)

1.

plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych

prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeler a zelen
plnici estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech

ipustné vyuziti

c)

drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)

détska hristé, ostatni nezpevnénd hristé

zpevnéné pési cesty a plochy pro chodce

mistni a Ucelové komunikace, silnice

pr
1
2.
3.
4
5

vodni plochy

podminéné pripustné

d)

1.

drobné stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuzivani

2.

ploch zelené a dopliuji jej (napf. zastavka autobusu, pfistreSek apod.)
stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investiéni a

provozni naklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené

ve vSech pripadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni

hlavniho vyuziti

nepfipustné vyuziti

bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby

oploceni s vyjimkou oploceni détskych hrist

péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

B =

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
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Z-DS — Plochy dopravni _infrastruktury - silni¢éni

hlavni:
- stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v€. ploch pro dopravu v klidu

. *ni zolod

v I . s Ve S" Sr _
a) -pripustné vyuziti

. parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusut

verejna prostranstvi

doprovodnd zelen komunikaci (aleje apod.)

verejna a ochrannd zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost

stavby a plochy pro souvisejici ob&anskou vybavenost a sluzby

|91 | @ o=

b) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani
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8Tl — Plochy technické infrastruktury

hlavni:
- umistovani zafizeni_a tras technické vybavenosti

pfipustné:
- izolaéni zelen
- komunikace pro obsluhu a pfijezd k zafizenim techn. infr.

nepfipustné:
- vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obéanska vybavenost
- ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| |

Stranka 35z 51




UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

9.VD — Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesinna vyroba—-VD

hlavni:
- vyrobni a obsluzna funkce, placené sluzby, komeréni ¢innost, zafizeni vyrobnich provozoven
priméreného rozsahu ve vztahu ke kapamte pozemku, ktera v§ak hlukem, pachem, prasnosti a pod.

neovlivni negativné pfilehlou obytnou zénu, rezreéisti-evzdusi-apevichove &ipedzemni-vedy

pripustné:

- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- garaze a parkovaci plochy do 2000 m2

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnanct_do 10% hrubé podlazni plochy
- prodej vlastnich produktd farmy

- izola¢ni zelen

- zahradnictvi

- sklady

nepfipustné:

- provozovam zavadne vyroby S negatlvmm vllvem na pnlehlou smlsenou ci obytnou zonu,

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- max zastavéni pozemku 40%
- podil zelene bude tvorlt alespon 20 %

- naroky na parkovani budou kryty na vlastmm pozemku
maximalni vySka 10 m; vySka je pocitdana od primérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté

styku s objektem a neni omezena u staveb, kde to vyzaduje jejich technologie (napf. kominy) -

s vvumkou staveb skladovamch (S|Ia apod. ) kde je vvska omezena vzdv~ma9wyska40m
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19-VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba-VZ

pripustné:

- zemédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (roslinna i zivocisna ), souvisejici
dopravni a techn. infrastruktura

podminecéné vhednépfipustné:

- zahradnictvi, Skolky

- vyrobni, zpracovatelskd, obsluzna a administrativni ¢innost

- sklady zemédélské produkce v souvislosti s vlastni produkci

- mechaniza¢ni sklady a garaze

- pfidruZzena drobna vyroba

bydleni majitele nebo spravce, popr. zaméstnancu do 5% hrubé podlazni plochy

nepfipustné:

- bydleni ,
wyzaduje)nad ramec podmmene pl"'lpustneho

- prevezextam—za#adne—vyreby yroba achovs negatlvmm vI|vem na prllehlou obytnou zon

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- max zastavéni pozemku 40%
- podil zelene bude tvorlt alespon 20 %

- naroky na parkovam budou kryty na vlastmm pozemku

maximalni vySka 10 m; vySka je pocitana od primérné nivelety plvodniho terénu pozemku v _misté
styku s objektem a neni_ omezena u staveb, kde to vyzaduje jejich technologie (napf. kominy) - s
vyjimkou staveb skladovacich (sila apod.), kde je vySka omezena vzdy- max vySka 10m-max—vyska
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11-ZS - Plochy systému sidelni zelené — nezastavitelné zahrady a sady v sidle -ZS

hlavni:
- plochy soukromé zelené, zejména zahrady a sady v sidle jako soucast zazemi bydleni, pro
péstebni ¢innost

pripustné:

-——skleniky
- >—drobné Ucelové stavby souvisejici
s péstebni a chovatelskou ¢innosti (do 16-25 m2 zastavéné plochy, vySka max 4,5m)
- u-sadt-a-zahrad-oplocovanioploceni
- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
- péSi cesty
- soukromé ucelové cesty
- zpevnéné plochy

nepfipustné:
1. -
2. bydleni, ubytovani, stavby individudlni rekreace véetné zahradnich chat, obéanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
3. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
L - S
S e N |

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

1. minimalni podil zelené 85%
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12-Z0 - Plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izolaéni—Z0O

hlavni:
- slouzi jako ochrana pred negativnimi vlivy, oddéluje ¢asti izemi s rozdilnymi funkcemi, které
se navzajem mohou rusit

pfipustné:
- umisténi prvkd drobné architektury
- nové vysadby uliéni a verejné zelené

1

- pési cesty, cyklistické stezky, pristupové komunikace

nepfipustné:
- umisténi stankd a reklamnich zarizeni

- zastavba a v&e, co by naruSovalo funkci této ¢asti uzemi
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AL — louky a pastviny

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivand prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pudy

b) pfipustné vyuziti
1. opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napr. krajinné prvky)
revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokd; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v Udolnicich
doprovodna zelen komunikaci
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
drobna krajinna architektura a mobiliar
Ucelové komunikace a polni cesty
cyklotrasyy, hipotrasy
liniové trasy VTI

o

P NS O] |0

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
NZ — pole

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédélskym vyuzitim, prevazné orna puda zemédélsky obhospodarovana

b) pfipustné vyuziti
1. opatieni pro retenci vody, protipovodriovd, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napf. krajinné prvky)
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (llI- - V.)
doprovodna zelen komunikaci
drobna krajinna architektura a mobiliar
ucelové komunikace a polni cesty
cyklotrasy, hipotrasy
liniové trasy VTI

N[ |0 |

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pripustnym vyuzitim
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NL — plochy lesni

a) hlavni vyuziti
1. plochy uréené Kk plnéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
1. opatreni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a
ekostabilizaéni opatfeni
drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
drobna krajinna architektura a mobiliar
lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné
liniové trasy VTI
cyklostezky, hipostezky

o |01 [N

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pripustnym vyuzitim

NP — plochy prirodni

a) hlavni vyuziti
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pripustné vyuziti

1. vodni plochy prirodniho charakteru a vodni toky, mokrady nebo periodicky vihkd mista
a pramenisté
2. opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni,

revitalizace vodnich ploch a toki; plochy extenzivnich trvalych travnich porostd,
pfipadné extenzivnich sadu
3. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar

c) _podminéné pripustné vyuziti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napr. vybérny zplsob nebo maloploSna
forma podrostniho hospodareni)

2. kfizeni liniové trasy VTI

3. krizeni cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni drevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné &innosti z hlediska ochrany prirody a krajiny)

d) nepripustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pripustnym vyuzitim
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MN — plochy smisené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté Udolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pripustné vyuziti
1. liniové trasy VTI
2.

cyklostezky. pési stezky, hipostezky

c) podminéné pfipustné vyuziti ploch MN
1. dopravni infrastruktura, péSi propojeni
2. mobiliar a drobnd krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizaénich a
krajinotvornych funkci (napr. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pripustnym vyuzitim
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14-W — Plochy vodni a vodohospodarské W

\ hlavni:

- vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreacéni funkce vyuziti

pripustné:

- revitalizace fi¢nich tok( a zakladani rybnik

- zakladani, tdrzba a obnova doprovodné zelené vodoteci

- provadéni protipovodnovych opatfeni

- provadéni melioracnich praci na obhospodafovanych puadach

- cestni sit, mostky, lavky, mobiliar a drobna krajinna architektura

- vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné biehy apod.)
- liniové trasy VTI

nepfipustné:
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO

KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
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1. Soucasti UP nejsou plochy pro vefejné prospééné opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

2. Soutasti UP je plocha pro vefejné prospéénou stavbu:

WT 1 — polosuchy poldr

V téchto plochach Ize pozemky pro potieby navrhovaného Ucelu vyviastnit.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Ktoré lzo uplatnlt Dredlunm oS

1. Sougasti UP nejsou plochy pro vefejné prospé$né stavby a vefejna prostranstvi, pro kterd Ize

i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

1. Neni obsahem UP.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1. Sougasti UP jsou 2 plochy rezerv : )

jedna rezerva slouzi pro umisténi COV, umisténi je v souladu s UP; zmény a
vyuziti v ploSe nesmi znemoznit pfipadné umisténi COV

druha rezerva je plocha suché é¢asti mokrosuchého poldru; zmény a vyuziti v
ploSe nesmi znemoznit rozliv vodniho toku — odpovida pozadavkiim na zaplavova tUzemi dle
jinych pravnich predpisu

k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. V UP jsou tii plochy fesené dohodou o parcelaci (DO1 - 3), postup feseni viz bod n)

I) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

1. Neni obsahem UP.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z

Stranka 46 z 51




UP Petroupim — piné znéni po Z1, navrh pro vefejné projednani 01/2022

PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANUZ
PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

1. Neni obsahem UP.

n) STANOVENiI PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Podminkou zastavby v ploSe podminéné dohodou o parcelaci v ploSe DO2 je uzavieni
dohody v plose DO1.

0) VYMEZENI',ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

1. Neni obsahem UP.
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Hp)UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K-NEMU-PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova é¢ast uzemniho planu Petroupim obsahuje 32 éislovanych stran:

z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 29 vyrok, stranky 30 — 32 vyklad pojmu

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres &. 3 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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a) VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitinich konstrukci. Do plochy se zapod&itavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrdzované prostory, schopné zadrzet &ast povodriovych priitokd.
Suché poldry nemaji Zzadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zptisobenymi zvéri (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché plutky ze dieva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostredky chrani do desitky jedincu, ploSné vymezuiji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dievénych dildi nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatifeny prulezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozésobitelské(naturalni) zemé&délstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpedeni zakladnich potreb zemédélct — samozasobitell. Jedna se o ginnost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktd, at jiz zivo€iSnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlazi nahrazujici podkrovi, jehoz padorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky primér véech vygek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zprimérovat vysku terénu u vSech rohd stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kiizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pristfesSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU mé plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké mélginy) a prirozena vegetace
breh.

VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochéach prirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napr.
krajinna zelen, prirozené nivy vodnich tokd, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materialt na zemském povrchu, jeji pfiinou je
mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pldy méa za nasledek jeji
odnos. snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep§ovanim
zivotniho prostiedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynaklddano minimum enerqie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou

Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady uréitych ovocnych druht (hrusSné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80 100 let).

HYDROMORFNIi PUDY je skupina pud (HPJ 64-76). na jejichZ vyvoii se vyraznym zptisobem podilela
voda (doasné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySend hladina podzemni vody); pldy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokl a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
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travni porosty); ochrana téchto pud je dulezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pldy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské
a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté
pojezdy techniky, monokultury, holoseé¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamené ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ginnosti a vzajemného plsobeni prirodnich, civilizaénich
a kulturnich ¢&initell; nedilnou soudcasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historickd charakteristika ur&itého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf. terén, charakter vodnich tokud, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred €innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a
zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a
prostor poméahaiji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Ucinku znaky pozitivni
(napr. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napf. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je déno prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi K &lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednd o soulad méfitka celku a méritka
jednotlivych prvkid; harmonické méritko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrZitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym
(napt. Cesky raj): méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti
(napr. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady &i jejich pozUstatky), nejc¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a
velikost) se liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a_prostorové ovliviuji zemédélskou ¢innost; jsou
predmétem spolec¢enského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plivodnim stavu, bez
nezadoucich vlivll intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCENIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriovd, udrZzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorné

(znaky krajinného razu), kulturni (zddraznuji provozni, Uéelové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zelen komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce:; jsou zde spolec¢enstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostd, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).
PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchoveé odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pldniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orné plda/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napf. vysev do
ochranné plodiny, muléovani, zatravnéni meziradi, specifickd orba aj.) a technickd (meze, zasakovaci
pasy, prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napr. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj
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RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se sniZzuje naprfimovanim vodnich tokud, odvodriovanim
zemédélskych pld, vysouSenim mokradd, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces népravy nevhodné provedenych Gprav smérem
K ptvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvyseni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim
rozdill extrémnich prdtokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho
toku, narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a breh(, odstrafiovani prahovych objektd, zrychleni
odtoku, likvidace brehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfadi a podmacéenych
stanovist) v dusledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych drevin dobre snasejicich zamokiené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), mize byt jednostranné. riznovéké a slozené z rliznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé rfady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 4 a vice metrl)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patii zachovani Zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, kter4 je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obéasnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla Castecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
ptd. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

Vv

UDOLNICE je kiivka spojujici mista nejvétgiho vyhloubeni pfiéného fezu Gdolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon Udolnice uréuje sklon Udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontdnné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kefl), jejichZ vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiéemz Uroven péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti: tedy, ne vS§echna zelen nachézejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pFirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahl jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochéch verejnych i soukromych, pouze
vSak zelen verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hfisté, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniové vysoka zelefi (stromofadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kterd ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: estetickd,
kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni.

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejnd dopravni infrastruktura
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A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU.

14.8.2019 zastupitelstvo obce Petroupim schvililo potizeni zmény ¢.1 UP. Cislo usneseni 7.
22.6.2020 zastupitelstvo obce Petroupim schvalilo navrh obsahu zmény €. 1 UP. Cislo usneseni 1/4/2020.

B) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V
UZEMI,

Zména ¢. 1 nema zadny vliv na vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd. Jednd se o Upravu stévajicich ploch
v zastavéném a zastavitelném Uzemi, kde se méni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle
soucasnych potreb obce. Rozvojové plochy nové navazuji na zastavéné Gzemi a ¢ast ploch je vymezena jako
doplnéni stavajicich ploch, které byly omezeny OP stfelnice, které je jiz zruseno.

Zména nevytvari zddné odloucené ,satelity” apod.

N&vrh lokalit zmény vyplyva z pozadavk( obsahu zmény UP, nijak neméni uzivani tizemi z hlediska $irsich
Uzemnich vztah(, neméni dopravni ani jiné vazby na okoli. Vysledny rozvoj je vyrazné zmensen tak, aby lépe
vyhovoval potfebam obce a umoznil rozvoj i v jinych ¢astech sidel.

e Schvélené aZUR stfedoceského kraje nemaji na Uzemi obce Petroupim 7adné specifické
pozadavky.

e Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.1 neméni (popis vypusténi
nékterych pozadavk( z platného UP)

e Nemeéni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v izemi.

e Zména nezasahuje do ploch krajinnych, neméni se navrh ani koncepce krajiny — do krajiny
zasahuje pouze plocha Z11, i zde se ale jednd pouze o zpresnéni zdméru jiz definovaného
v platném UP

C) VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNiHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zména se tyka ploch 2 — 11, kde dojde k Gpravam. Prvotnim déivodem zmény je zména podkladni mapy, kdy UP
jiz neodpovida katastralni mapé; dale je ddvodem zména (upfesnéni) majetkopravnich vztahd v Gzemi. Stavajici
navrh komunikacéni obsluhy rozvojovych ploch prakticky brani jejich vyuZziti.

Zpracovatel provéfil v ramci zmény:

e hranice rfeSenych ploch s ohledem na zménu katastralni mapy — hranice ploch byly aktualizovany,
zpresnéni je v fadech desitek centimetrd, nema vliv na vypocet ploch — v grafice se tyto drobné posuny
neobjevuji jako zména

e  aktualizaci zastavéného Uzemi, vyhodnoceni ploch na konci odlvodnéni

e rozdéleni ploch nezastavéného uzemi na konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vycet lokalit, které jsou soucdsti zmény ¢.1 podle obsahu zmény. Veskeré plochy byly provéreny a zapracovany
do navrhu zmény UP, vyhodnoceni a konkrétni odivodnéni feseni je v kapitole N.

Pozadavek na zménu €.1 - Z hlediska rozvoje Uzemi obce Zména €. 1 provéfi velikost a redukci rozvojovych
ploch s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni — venkovské, s hlavnim vyuzitim pro bydleni a rekreaci v
rodinnych domech.
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Zpracovatel provéril vyuzitelnost stavajicich rozvojovych ploch a navrhl u nékterych vyrazné zmenseni, jedna se
zejména o plochy, které svoji velikosti neodpovidaji charakteru sidla a na nichz doposud neprobéhly zadné
aktivity umoznujici jejich vyuZiti (parcelace apod.)

Lokalita ¢.2 —Zména €. 1 provéri zménu funkéniho vyuziti NZ — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - plochy
ZPF v Casti pozemkové parc. ¢. 830/12 na zastavitelnou plochu vhodnou pro nizkopodlazni obytnou zastavbu.
Navrhuje se plocha funkéniho vyuziti BV — plochy bydleni - venkovské.

Zpracovatel navrhovou plochu provéril a rozsifil na zakladé majetkopravnich vztahd na hranice pozemkd.

Lokalita ¢.3 — Bude provéfena moznost vymezeni plochy pfestavby pozemku parc. ¢. 84/4 a parc. ¢. st. 193 v
zastavéném Uzemi. Vyjmuti z plochy verejné infrastruktury obcanské vybavenosti — OV.

Zpracovatel provéril konkrétni plochu a upravil veskeré plochy podle soucasného stavu, véetné moznosti
dalSich Gprav.

Pozn.: zménou regulaci je umoZnéna prolinajici se funkce vybavenosti i v plochdch BV.

Lokalita ¢.4 —Zména €. 1 provéri zménu funkéniho vyuZiti pozemkové parc. ¢. 539/2 v nezastavéném Gzemi s
funkénim vyuZitim NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi - plochy trvalych travnich porostli na
zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni - venkovské.

Zpracovatel provéril plochu zejména s ohledem na prilehlou vodotec, moznosti zemédélského vyuziti, ndvrh
(revizi) USES i z hlediska urbanistické koncepce a kompozice, plocha byla rozsitena zépadnim smérem a
doplnéna plochou DS smérem k plose Z10.

Lokalita ¢.5 —Zména Gzemniho planu provéfi zménu funkéniho vyuZiti souboru pozemkovych parc. ¢. 567/4,
566/3 a 566/4, vse na BV — plochy bydleni — venkovské. Aktudlné se pozemky nachazi ¢aste¢né v zastavitelném
uzemi s funkénim vyuZitim BV — plochy bydleni — venkovské a ¢ast plochy v nezastavéném uzemi v plose
funkcniho vyuZiti NZ — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - plochy ZPF.

Zpracovatel navrhovou plochu provéril a rozsitil na zakladé majetkopravnich vztahd na hranice pozemkd, i za
silnici.

Lokalita ¢.6 - Bude provéfeno vymezeni plochy pfestavby na pozemku parc. ¢. 2205/19 v zastavéném tzemi
obce. Z plochy VD — plochy vyroby a skladovani — drobnd a femeslna vyroba a z plochy VZ — plochy vyroby a
skladovani —zemédélska vyroba na plochu s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni — venkovské.
Zpracovatel plochu provéril a navrhl konkrétni vnitini ¢lenéni plochy, odpovidajici stavajicimu stavu i
optimalizovanému budoucimu vyuziti.

Lokalita ¢.7 - Navrh Zmény €. 1. izemniho planu provéfi moznost pfestavby na ¢asti pozemkové parc. ¢. 116/4 v
zastavéném Uzemi obce, z plochy funkéniho vyuZiti VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba na
plochu s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni — venkovské.

Zpracovatel se nezabyval pouze timto konkrétnim pozemkem, ale na zakladé faktického vyuziti Gzemi upravil

v dané lokalité cely platny dzemni plan, ktery byl navrZzen pouze na zakladé pozemkovych parcel, ale neresil
skutecné poméry v Uzemi. Zména akceptuje vyuZziti Gzemi a vhodnym zpUsobem fesi distan¢ni vazby mezi
jednotlivymi plochami.

Lokalita ¢.8 - Bude provéfena moznost prestavby na pozemkové parc. ¢. 128/1 v zastavéném Gzemi obce, a to
zména funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku v plose dopravni infrastruktury — silni¢ni a v plose pozemku se
stavajicim funkénim vyuzitim ZV — plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na plochu funkéniho vyuZiti BV — plochy
bydleni — venkovské.

Zpracovatel proved| vyhodnoceni a upravil UP do funkéni podoby — souvisi s celkovou tpravou rozvojové plochy
nové pojmenované PE1.

Lokalita €.9 - V rdmci Zmény €. 1 bude provéfeno doplnéni koncepce dopravni infrastruktury umisténim plochy
komunikace na pozemkové parc. ¢. 539/4 v nezastavéném Uzemi obce. Navrhuje se zména funkéniho vyuZiti z

plochy NS — plochy smiSené nezastavéného tUzemi - plochy trvalych travnich porostl na zastavitelnou plochu s

funkénim vyuZitim plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Splnéno, odpovida pozadavkdm na vyuZziti Gzemi i sousednim navrhovym plocham.
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Lokalita ¢.10 - Zména Uzemniho planu provéfi navrhovanou zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 540/1 na
obdanskou vybavenost. Pozemek 540/1 se nachdazi v nezastavéném Uzemi s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - plochy trvalych travnich porostd. Navrhuje se funkéni vyuZiti OS - plochy pro
télovychovu a sport.

Zpracovatel provéril plochu, na zédkladé dalsiho vyvoje — pozadavku Skoly, pro kterou je plocha vymezena —
vyhodnotil jako vhodnéjsi navrh plochy OV, nikoliv OS.

Lokalita ¢.11 - Za uGcelem odstranéni nepfiznivych povodnovych stavi navrhuje platny Uzemni plan umisténi
suchého poldru na soutoku Petroupimského a Lhotského potoka jizné nad obci Petroupim. Zména ¢.1. izemniho
pldnu provéri v uzemi misto suchého poldru moznost situovani polosuchého poldru, pro ktery bylo zpracovdno
posouzeni ekonomické efektivnosti polosuché nadrze navazujici na zpracovanou studii B.1.SO 13 — Pfirodé blizka
protipovodriova opatifeni KB 10901738 Petroupim zpracovana v ramci Studie odtokovych pomérda.

Zpracovatel zapracoval do navrhu ptrimo pozadavky prevzaté z PD polosuchého poldru, které byly v dobé
zpracovani zmény k dispozici.

cl) Pozadavky na zakladni koncepci

c.1.1) urbanistickd koncepce a kompozice

- zména nemeéni urbanistickou koncepci ¢i kompozici

- odstranénim nékterych predimenzovanych rozvojovych ploch dojde k mozZnosti vyuzit rozvojové
plochy v Gzemi, které lépe odpovidaji okamzitym potiebam obce

- zakladnim principem urbanistické koncepce je vyuziti ploch pfimo navazujicich na stavajici
komunikace, pfipadné upravit plochy v zastavéném Gzemi tak, aby jejich zména nebyla podminéna
sloZitymi majetkopravnimi zménami a investicemi

- urbanisticka kompozice se v ndvrhu neuplatniuje, sidlo je kompaktni a zmény jsou malého rozsahu
(s vyjimkou odebrani nékterych rozvojovych ploch)

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zlstdva beze zmény, v rozvojovych plochach jsou zruseny konkrétni navrhy
dopravni obsluhy, ¢ast ploch je podminéna dohodou o parcelaci

- feSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na poZadavky na Sifkové usporadani verejnych
prostranstvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni

- navrhova plocha je vymezena jiz pouze do rezervy, a to na jiny pozemek (na zdkladé zjednodusené
studie odtokovych pomér)
Pozn.: v platném tuzemnim pldnu je chybné ve stavu uveden systém vodovodu a vodojemu, jednalo
se ve skutecnosti o ndvrh, ktery ale nikdy nebyl realizovdn; naopak obec mezitim provedla upravu ve
stdvajicim zdroji a upravné vody a stabilizovala stdvajici vyhovujici systém zdsobovdni vodou.

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI

- zména UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, zejména na nevyuzitelnych plochach
vefejnych prostranstvi nebo na pozemcich, které jsou pro obytnou zastavbu nevhodné a
nevyuzitelné

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

- UP umozniuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v rdmci stavajicich i novych staveb (napt.
ubytovani, restaurace, prodej atd.)
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c.1.3) koncepce usporadani krajiny

- zména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

- zména oddélila nevhodné definované plochy nezastavéného Gzemi, pfi oddéleni ploch bylo vyuZito
novych pojm( z metodiky MMR

- plocha Z11 byla v platném UP vymezena jako suchy poldr; navrh prebira soudasny projekt
polosuchého poldru

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

- soucasti UP jsou nové vymezeny plochy rezerv

- plocha R1 je plocha pro pfipadné umisténi COV, vzhledem k tomu, 7e obec podporuje budovani
dC€OoV a centralni COV je mimo ekonomické moznosti obce, Ize predpoklddat, ze plocha nebude
vyuZita; pro piipad novych dotacnich tituld, které by obci umoznily COV reélné vybudovat, bude
nutno na zékladé nové TES (technicko ekonomické studie) pofidit zménu tzemniho planu, rezerva
tak plni ukol skutec¢né rezervy pro moznost budouciho vyuziti

- plocha R2 je rozlivna plocha polosuchého poldru, kde neni diivodné ménit rediné i funkéni vyuziti
ploch; rezerva tak opét chrani plochu prfed nevhodnymi zménami nebo investicemi neodpovidajici
pozadavkdm rozlivu

c.3) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména rusi vétdinu pozadavk(l na vefejné prospésné stavby a opatieni z platného UP; redlné se tak
po odstranéni objevi v Uplném znéni po zméné pouze konkrétné definovand plocha polosuchého
poldru WT1

c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- plochy podminéné uzemni studii jsou zménou odstranény

- plochy podminéné vydanim regula¢niho planu nejsou souéasti ndvrhu zmény UP

- nové jsou zménou vymezeny tfi plochy s podminkou dohody o parcelaci, jedna se o plochy, kde
doslo v navazujicim Uzemi ke zmensSeni rozvoje; podminka je nutnda sohledem na sloZitou
dostupnost plocha variantni feSeni koncepce dopravni infrastruktury — i z tohoto dlvody byly u
vétsiny rozvojovych ploch odstranény konkrétni trasy dopravnich ploch, plochy jsou tak celistvé BV
a navrh dopravni infrastruktury je tak Cisté na dohodé vlastnik( (pozn.: plochy maji redlné danou
mozZnost pripojeni na hranici ploch, jednd se tak prakticky pouze o vnitini strukturu zdstavby)

c.5) Pozadavek na zpracovani variant

- pozadavek nebyl soucdsti obsahu zmény

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odUvodnéni
- pozadavek na ponechani dle platného UP

- vzhledem k tomu, ze platny UP obsahoval vyfezy z vykres(i a nebyl méfitkové jednotny, je UP po
zméné sjednocen do méritka 1:5000
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- po vyhodnoceni stdvajiciho vykresu koncepce technické infrastruktury je zfejmé, ze vykres neni
nutny — neni pozadavek na vymezeni predmétnych ploch, koridort ¢i staveb

Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpisu:

1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji pravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

Netyka se zmény ¢.1.

2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v pfripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona

Netykd se zmény ¢.1.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona

V pripadé potieby bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu tuzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zdkona

V ptipadé potieby bude doplnéno.

5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

V pripadé potieby bude doplnéno.

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNiIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Netyka se zmény ¢.1 — jeji soucasti nejsou zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI.

Netykd se zmény ¢.1 — jeji soucasti nejsou vymezeny 7adné prvky regulaéniho planu v UP.

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.
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f.1) Soucasti navrhu UP je zabor lesniho pozemku

Zabor je na pozemcich parc.¢. 2203/2 a 2203/3 oznaceny jako L1, jednd se o celkovou plochu 0,17 ha. Plocha je
soucasti zastavéného Uzemi a primarné se jiz nejednad o les, nybrz o shluk drevin spiSe charakteru doprovodné

zelené. Z hlediska udrzby a dalSich Uprav je vyhodnéjsi povolit zménu na nelesni zelen charakteru zelené

verejné.

f.2)  Soucasti navrhu UP je novy zabor ZPF.

Zména UP vyhodnocuje pouze plochy zmény oproti platnému UP. Reélné se ale jedna o navraceni ploch do

orné pudy:

Plocha Soucet dle ploch BPEJ Trida Plocha (ha)

ochrany
PE1 2,5380 5.29.41 4 0,1527
5.29.11 2 2,3853
PE7 1,5326 5.29.51 4 0,2440
.‘?‘: 5.32.11 4 1,2886
\; PE8 1,7654 5.29.51 4 0,5556
S 5.32.11 4 1,2098
SE3 1,0342 5.29.11 2 0,3196
5.29.41 4 0,7034
5.29.51 4 0,0112
Navraceno ve Il. tfidé ochrany 2,7049
Navraceno ve IV. tfidé ochrany 4,1654
Navraceno celkem 6,8702

Plochy jsou vyznaceny ve vykrese zdbor( ZPF, pojmenovani je podle ploch, ze kterych byly odebréany.

Pro potreby novych ploch nebo Upravy stavajicich byly provedeny nové zabory ZPF:

Tabulka pfedpokladanych zabor( ZPF v zastavitelnych plochach

Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Koéd BPE)
Lok. Vyuziti | celkem v ha
ornd zahrada | ovocny trvaly Il Il IV.
pada sad travni
porost
SE4 Z5 08134 0,0089 0,0089 5.29.41
DS 0,0095 0,0095 5.29.41
BV 0,0421 0,0421 5.29.41
Z5 0,0096 0,0096 5.29.51
Z5 0,1229 0,1229 5.47.10
BV 0,0039 0,0039 5.29.11
Z5 0,0424 0,0424 5.29.11
BV 0,1935 0,1935 5.29.41
DS 0,0095 0,0095 5.29.41
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zs 0,2689 0,2689 5.29.41
BV 0,0924 0,0924 5.29.41
DS 0,0100 0,0100 5.29.41

PE2 0,3179
oV ' 0,0150 0,0150 5.29.41
BV 0,1294 | 0,1294 5.56.00
oV 0,1734 | 0,1734 5.56.00
PE3 zs 04434 1 09,2054 0,2054 5.32.11
zs 0,2380 0,2380 5.32.51
PE4 BV 01437 | 0,0209 0,029 5.32.11
BV 0,1138 0,1138 5.47.00

PES 0,1589
BV 0,1589 0,1589 5.47.00
PEe BV 02167 | 0,008 0,0988 5.47.10
zs 0,1179 0,1179 5.47.10

celkem ornd zahrada | ovocny trvaly . Il Il IV. V.
pada sad travni
porost

2,0940
2,0940 1,4807 | 0,1930 | 0,0000 | 0,4203 | 0,3029 | 0,0463 | 0,6123 | 1,1325 | 0,0000 | 2,0940
KONTR. 2,0940 ‘ 1,4807 | 0,1930 | 0,0000 | 0,4203 ‘ 0,3029 ‘ 0,0463 ‘ 0,6123 | 1,1325 | 0,0000 | CELK

0,8626
BV 0,5987 | 0,0421 0,2218 | 0,1294 | 0,0039 | 0,3715 | 0,3578 0,8626
zs LOLO | 48725 | 0,1415 0,0424 | 0,2408 | 0,7308 1,0140

0,0289
DS 0,0095 | 0,0095 0,0100 0,0289 0,0289

0,1885
ov ' 0,1885 | 0,1734 0,0150 0,1885

Celkovy zabor novych ploch je 2,09ha, vysledna bilance je tedy navraceni do orné pldy 4,78ha. Zabory na I.
nebo Il. tfidé ochrany cini celkem 0,35ha, navraceno je ve Il. tfidé ochrany 2,7ha. | zde je tedy bilance vyrazné
pozitivni z hlediska zaboru ZPF.

Zabory 1. a ll. tfidy ochrany jsou navrzeny pouze v minimalnim rozsahu na plosSe pro ob¢anskou vybavenost a
navazujici navrh bydleni. Zakladnim poZadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako
Petroupim nebo Sembratec uzavieni urbanistické struktury a snizovani zaboru dalsSich ploch v krajiné, obecné
Ize konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny je obecnym vefejnym
zajmem, potreba rustu je dale vyznamnym poZadavkem na zachovani charakteru obce — Ize tak konstatovat, ze
uzemni plan uprednostnuje koncepcni feseni, které chrani verejny zajem ochrany prirody a krajiny a zaroven
dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené reSeni zachovani struktury sidla je tak z vyse
uvedenych ddvod mozno brat jako verejny zajem prevysujici poZzadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zdbor je
v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny, zejména s ohledem na navraceni ploch ve Il. tfidé ochrany zpét
do orné pady.

Pozn.: plocha Z11 — polosuchy poldr byl vymezen jiz v platném UP, navic odpovida charakteru ZPF dle §1, odst.
(3), proto nebyl vyhodnocen ani jako zména v krajiné, ani jako zabor ZPF.

Doplnéni idaja z tabulky 2, vyhl. 271/2019 Sb.: pouze plocha PE4 a SE4 je v plochdch melioraci, ostatni Gdaje se
v tabulce neuplatiuji. Vzhledem k presnosti Udaji o melioracich a faktickému zasahu do ploch (cca. 30m) je

vs v

nedlvodné dalsi ¢lenéni zaborové tabulky ZPF.
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G)

g.1

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Pozadavky z PUR ve znéni 1.,2.3. a 4. aktualizace, platné od 1.9.2021 :

Priority izemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi. Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a
architektonickych hodnot. Urbanisticka koncepce se zménou neméni, pouze dopliuje.

Priorita (14a) :
UP je doplnén konkrétnimi regulativy krajiny a nové i podrobnym ¢lenénim ploch
v nezastavéném Uzemi.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodaiské vyufziti.

Priorita (20a) :
Strukturou ¢lenéni nezastavéného uzemi je doplnéna prostupnost krajiny umoziujici lepsi
migraci zvére. Stavajici migracni koridor neni zménou dotcen.

Priorita (24) :
Dostupnost a prostupnost je zlepSena navrhem nékterych ploch v krajiné, zejména stabilizaci
historické cestni sité v plochach MN a DS.

Priorita (25) :
Zména stabilizuje ndvrhovou plochu polosuchého poldru.

Priorita (27) :
Zména zlepsSuje umisténi verejné infrastruktury — OV v Uzemi, jesté lépe jej zpfistupnuje
mistnim obyvatelim.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti —obec Petroupim nelezi v rozvojové ose, nebo oblasti,

nové lezi ve specifické oblasti. Potencidlné zasahuje do osy OS5a, pro rozvoj je ale dulezitéjsi
dostupnost BenesSova, sjezd z dalnice D1 ma vyznam z hlediska dostupnosti do Prahy, ale nema
markantni vliv na rozvoj obce.

Specifickd oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné, UP fesi tento poZadavek po
zméné ¢.1 ve dvou rovinach — v obecné roviné ¢lenénim ploch RZV v krajiné na plochy orné pldy a
luk, dale na plochy nezastavéné smiSené MN, krajina je tak clenéna na mensi celky a pfirodni plochy
v krajiné znamenaji podporu zadrzovani vody a zpomaleni jejiho odtoku, dale je doplnén regulativ
pro likvidaci destovych vod u zastavby; v druhé roviné je zpfesnén névrh polosuchého poldru, ktery
primarné resi problematiku zaplav, ale technickym resenim i zadrzeni vody v krajiné.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do reseného Uzemi,

zména tedy nemdZe mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - zaddna plocha nebo

koridor nezasahuje do feseného Uzemi, zména tedy nem(ze mit vliv na koncepci nadregionalni
technické infrastruktury. Stavajici OP dalkového vodovodu neni zménou nijak dotceno.
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Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace:

Zakladni pozadavky azUR:

Petroupim nejsou soucdsti zddné rozvojové osy nebo plochy krajského vyznamu. Okrajové pfiléhaji k rozvojové
ose OS6 a oblasti OB1. Umisténi pfesné za hranici krajské osy a oblasti presné vyjadfuje vazbu reSeného Uzemi
k vymezenym plocham — jejich vzajemné plsobeni je okrajové a nema na feSené Uzemi vyraznéjsi vliv.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:

(01)
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvadzeny rozvoj Stfedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zdmérd v PUR a ZUR. Zména se nedotyka krajskych VPS.

(06)
Zména nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zUstava zachovana.

(07)
Zména neméni rozvoj hospodafskych ¢innosti v kraji. Dale je odGvodnéni ¢lenéno dle bodl poZadavki:
a) rozsah rozvojovych ploch pro hospodafstvi neni predmétem zmény
b) rozsah zmén nema Zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou
¢) zména nema vliv na plochy PUPFL
d) netykd se zmény

(08)
Resené Gzemi neni soucasti specifickych uzemi kraje.

(09)
netyka se reSeného Uzemi.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
- netyka se reSeného uzemi

3. Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se reSeného uzemi

4. Zpiesnéni ploch a koridorGi vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridorl krajského
vyznamu
- netyka se reSeného uzemi

5. Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot
Lokality zmény ¢. 1 nemaji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmU v této
kapitole fesenych.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
6.6. Krajina relativné vyvazena (N16)
(219)
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Zmény nemaji vliv na krajinu. Poldr byl prfedmétem i predchozi dokumentace, rozsah
rozvojovych ploch se vyrazné zmensil.

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, ...

Zména se netyka vymezenych VPS.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény €.1 neni specificky poZadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.1 neni specificky poZadavek.

H) VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména neméni pozadavky UP, pouze je dopliiuje.

Soucasti ndvrhu je doplnéni textové regulace pro potfebu zvyseni ochrany hodnot pfirodnich, architektonickych
i civilizacnich — zejména zpresnénim regulaci jednotlivych ploch RZV.

Soucdsti zmény je i obecna kontrola vSech ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, proto byly
doplnény lokality ZX, u kterych byla zména vyvolana zménou charakteru Uzemi a potfebou na udrzitelny rozvoj
uzemi. Platny Uzemni plan stabilizoval plochy, které nebyly pro dané vyuZiti vhodné, soucasti ploch ZX je tedy
jejich prehodnoceni odpovidajici bud’ soucasnému vyuziti, nebo Upraveé |épe vyhovujici dalSim potfebam v rozvoji
sidel.

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNiHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Vzhledem k rozsahu zmén nejsou pokyny psany pro kazdou cast textu samostatné, ale rozdilovy text je rovnou
soucasti ndvrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové ¢asti.

P¥i zpracovani bylo postupovéano v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s pozadavky obsahu zmény je ponechan plvodni text, ktery byl doplnén poZadavky na podrobnéjsi
regulaci Gzemi. Dale byly z textu odstranény ¢asti, které jiz nemohou byt soucasti UP.

Soucasti zmény je i celkova revize USES v celém rozsahu fegeného tzemi UP, nejenom v plose zmény. Zpracovatel
se zabyval i roz¢lenénim ploch v nezastavéném Uzemi: platny Uzemni plan nelogicky spojil nékteré plochy do sebe
a jiné neoddéloval, dale nebyly pro tyto plochy specifické podminky vyuziti.

Po zméné ¢.1 jsou tak vSechny plochy rozdéleny do ploch MN, NL, NZ a Al.
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J) VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNiHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROzZPORU.

Bude doplnéno v procesu pofizovani.
V zaddni byl poZzadavek na vymezeni plochy Z10 mimo nivu potoka, cozZ bylo spInéno - nové rozvojova plocha
oznacena PE2 nezasahuje ani do lesnich pozemkad.

K) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu Gdzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

L) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod k) nebude vydano.

M)  SDELENi JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni nebylo zpracovéno s ohledem na kap. j) a k).

N) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRUATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.

PoZadavek ¢.1:

Zpracovatel odebral rozvojové plochy zejména v mistech, kde by zastavba vyZzadovala vyznamné nové naroky
na verejnou technickou a dopravni infrastrukturu (plochy ZX5). Ponechany byly tedy plochy bliZze zastavénému
Vzhledem k majetkopravnim vztahlim je ¢ast ploch podminéna dohodou o parcelaci, ktera tak u plochy PE1
navic znamena praktickou etapizaci rozvoje.

PE1 — plocha byla obecné predimenzovana a navrh cestni struktury z majetkopravniho hlediska znamenal jeji
blokaci; navic platny UP v navrhu cestni sité nerespektoval sou¢asné moznosti zpfistupnéni ploch

PE7 a PE8 — plochy jsou z hlediska dlouhodobého rozvoje sidla zajimavé, ale v tuto chvili nemaji dostatecnou
dopravni dostupnost a nejsou vyiesené plochy blize zastavénému uzemi, ponechan je tedy pouze ,pruh” podél
zastavéného Uzemi umoznujici svoji dimenzi jednoduchy navrh dvou rad zastavby

SE3 — plocha byla ,,vytréenad” za hranici zdstavby a vyzadovala novou pfistupovou komunikaci; navrh nové
plochy SE4 je podél stavajici komunikace, vymezuje jeji navrh a navic je faktickym doplnkem mezi zastavénym
uzemim a soucasnou rozvojovou plochou z platného tzemniho planu.

Lokalita €.2:

Navrh doplnil stavajici parcelaci, plocha navazuje na stavajici rozvojovou plochu, kde je jiz pfipravena zastavba
RD. Vychodni ¢ast pozemkd je navrzena do ploch soukromé zelené.

Lokalita ¢.3:
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Zpracovatel provéfil konkrétni zastavbu a plochy doplnil v souladu se zpfesnénim okolnich ploch verejného
prostranstvi. Doplnénim regulaci je tak umoznéno Sirsi vyuziti. Soucasti zmény je i prehodnoceni celého
prostoru verejného prostranstvi a navazujicich funkci v okoli, které odpovida pozadavku obce a fakticky a
stdvajicimu stavu, v€etné sportovnich ploch.

Lokalita ¢.4, 9 a 10:

Nevyuzivana plocha mezi potokem a silnici. Pti pfijezdu do Petroupimi je tak zastavba asymetricky pouze po
levé strané, navic ve znaéném prevyseni. Z hlediska urbanistické koncepce i kompozice se zpracovatel snazil co
nejvice rozsifit zastavbu zapadnim smérem podél obou stran komunikace. Z hlediska Sirsich souvislosti sidla je
budouci zdstavba vhodnym propojenim stavajici zastavby jizné od potoka (smérem ke stavajici plose PE3).
Plocha Z10 byla oproti zadani prehodnocena na OV (z 0OS), aby |épe vyhovovala i pfipadnému umisténi
venkovnich uceben skoly, nejen pfipadnému sportovisti.

Lokalita €.5:
Omezeni OP sttelnice bylo zruseno, plocha tedy dostala standardni tvar vhodny k zastavbé, navic s jiz
pfipravenou dopravni dostupnosti.

Lokalita ¢.6:

Plocha byla prevedena do ploch bydleni s rozdélenim podle faktické moznosti vyuzZiti — svah k severnimu arealu
jako zahrada, rovinaté Uzemi pod svahem k bydleni a smérem k silnici jako plocha verejné zelené (jiz mimo Z6).
Zapadni ¢ast byla stabilizovana ve stavajicim vyuZziti. Navrh odpovida i celkovému predefinovani ploch vyroby —
viz dale. Soucasti plochy byla i zména navazujiciho lesa, ktery je navrzen na zménu na nelesni vefejnou zelen,
ktera Iépe odpovida pozici v sidle.

Lokalita ¢.7:

Plocha byla upravena podle reality majetkovych vztah( v Gzemi, ale i s ohledem na soucasné a budouci vyuZziti
vyrobniho arealu. Na zakladé této plochy byl pfehodnocen cely systém dopravni dostupnosti, ochranné zelené i
vyuziti jednotlivych ploch arealu. V ndvaznosti na tuto plochu byly prehodnoceny i navazujici plochy, které
odpovidaji bydleni a nenavazuji na vyrobni plochu.

Lokalita ¢.8:

Navrh preorganizoval celou rozvojovou plochu PE1, véetné dopravni dostupnosti, kterd byla navriena
nevhodné. Pozemek stdvajiciho rodinného domu je tak nové zarazen cely do ploch bydleni a neni z ngj
odebrana plocha DS. Pristup do lokality PE1 je po stabilizované a navrhem rozsirené cestni siti.

Lokalita ¢.11:
Polosuchy poldr byl zpfesnén na zakladé projektové dokumentace, jeho ,mokra“ ¢ast byla vymezena pfimo do
navrhu ploch W, zbytek byl ponechan ve stdvajicim vyuziti, ale jako rezerva s doplfikovou regulaci vyufziti.

Dalsi zmény:

- jiz vySe byl popsan systém zmén v nezastavéném Gzemi — pouze roz¢lenénim ploch ze stavajiciho
uzemniho planu dle skutecného vyuziti, doplnény byly nékteré samostatné plochy. Z hlediska
koncepce krajiny se nejedna o zménu.

- revize USES, ktery je pouze v lokaIni Grovni — odivodnéni viz nize

- stdvajici rozvojova plocha PE3, nema dopravni dostupnost, jedna se o zahradu stavajici zastavby,
proto tak byla i nové zaclenéna

- stabilizované plochy v zastavéném Uzemi, jsou vymezeny podle redlného stavu a vyuZiti (viz napf.
lokalita 7)

- obecné byly na okraji zastavby (zejména v zastavéném Uzemi) zménény plochy bydleni na zahrady,
které Iépe odpovidaji pozvolnému prechodu sidla do krajiny, tak jak je na ceském venkové bézné

Dle dalSich pozadavki zadani na provéreni zmén v celém feSeném Uzemi byly provedeny nésledujici Gpravy:
ZX1 jedna se o stavajici a nové zahrady, které nejsou z hlediska urbanistické koncepce vhodné pro zastavbu

RD, ale tvofri pro né pfirozené zazemi a pozvolny prechod do krajiny. Plochy zahrad ZS jsou nedilnou soucasti
zastavby, ale neumoznuji primarni stavbu RD
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- zahrada na jiznim okraji sidla (parc.c. 843), jednd se vybézek zastavéného Gzemi, ktery nevhodné vybiha
do krajiny; po ukonceni zastavby v ploSe PE4 a PE6 je rozumné prehodnotit cely jizni okraj zastavby, ale neni v
tuto chvili divodné — proto byla plocha zménéna na ZS i zde

ZX2 plocha podél stavajici komunikace, v navrhu uvedena jako rozvojova SE4, readlné se jednd o doplnéni
proluky mezi plochou v jeji severni casti, kterd vychazi z platného Uzemniho planu. Navazuje na stdvajici
(zmensenou) plochu SE3, zastavba by pak logicky pokracovala z centra sidla oboustranné podél rozsifené stavajici
komunikace.

ZX3 navesni prostor, kdy definice PP Iépe odpovidd jeho charakteru; déleni ploch podle platného UP
neumoznovalo variabilitu a Upravu ndvsi

X4 obecny pozadavek na Upravu funkénich ploch v krajiné — divodem je prevod navazujicich ploch kolem
rekreacnich chat do zahrad, nebo do ploch lesa — jedna se o stavby, kde je omezeni z hlediska jiného pravniho
predpisu — les, USES, Gdolni niva apod., do ploch stavebnich pozemk jsou tak striktné vymezeny pouze stavajici
stavby, okolni plochy jsou pak zahradami v zastavéném uzemi, nebo lesem, kam primdrné patfi; ponechdani
vymezeni ploch rekreacnich by umoznilo dalsi nezadouci rozvoj v pfirodné hodnotnych plochach

ZX5 odebrané plochy, viz vyse poZzadavek ¢.1

ZX6 plochy v zastavéném uzemi, Uprava na zdkladé skutecného stavu v uzemi, ktery odpovidd i
pozadovanému charakteru ploch; v nékterych mistech vymezené plochy dopravy neumoznovaly majetkopravni
narovnani mezi soukromym vlastnikem a obci

ZX7 oprava vyhodnoceni v platném tuzemnim planu, funkce v misté stavby z{stava, ale navazujici plocha je
navracena do stavajici funkce, tzn. AL a neni navrzena pro dalsi zastavbu; plocha nema dopravni dostupnost

ZX8 podobny pfipad, jako plocha ZX6, zde se jedna o zménu ve vymezeni funkce z vyrobni na obytnou, ktera
odpovida stavajicimu vyuZiti a zaroven ma vhodnéjsi charakter, nez umisténi vyroby do centra obce; navazuji
plocha PP je skute¢nou plochou vefejného prostranstvi pred vySe uvedenou stavbou

ZX9 zmény jsou dany zménou podkladni mapy, kterd jiz témér koresponduje se stavem v Uzemi, zejména
s ohledem na skutecny pribéh komunikace a hranic majetkoprdvnich vztah( (i oploceni); zména tak stabilizuje
soucasné vyuZiti Uzemi a umoznuje jeho dalsi rozvoj — funkce tak nejsou v rozporu s pozadavky na vyuziti Uzemi;
navrh ochranné zelené je pak reakci na posunuté hranice komunikace ve vztahu k vyrobni zéné nebo bydleni

ZX10  prehodnoceni realné funkce v plivodné zemédélském arealu, kde se jiZz posunula hranice mezi vyrobou
drobnou a zemédélskou; konzervace soucasného stavu je z hlediska urbanistické koncepce jednoznacné
vyhodnéjsi — odsouva vice problematickou zemédélskou vyrobu dale od centra sidla; drobna vyroba ma Iépe
nastavené parametry pro regulaci zatizeni zemi

ZX11  centralni plocha kolem vodni plochy, je celd znacena jako zména, ackoliv nékteré funkce jsou jiz
v platném UP; prerozdéleni plochy by ale bylo netitelné, navic ve vétsiné plochy se jedna skuteéné o navrh
verejné zelené, nikoliv o jeji stav; sportovni plocha byla jako nedlivodna odebrana, neni v zdjmu obce vymezovat
konkrétni sportovni plochu v daném misté

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci zmény ¢. 1 UP Petroupim byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném Gzemi.

Provéreny byly zejména navaznosti na systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo fesené

uzemi.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nasledujici dokumentace:

- UAP ORP Benesov 5. aktualizace / 2020

- Uzemni plan Petroupim (2012)

- Uzemni plany navazujicich obci — Bene$ov, Kozmice, Pfestavlky, Sobéhrdy, Struhatov, Teply3ovice,
Vranov
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- Kontextové mapovani biotopd Natura 2000 (AOPK CR, 2019)
- Verejny registr pady — LPIS
- Katalog mapovych informaci UHUL

Nadmistni USES (nadregionalni a regionalni) do Fe$eného Uzemi nezasahuje, vymezeny jsou pouze skladebné
Casti lokalniho vyznamu (biocentra a biokoridory), které bylo v fadé pripadl potfeba upravit tak, aby byla
zajisténa provdzanost systému s prvky v navazujicich obcich a aby byly zachovany funkéni a prostorové parametry
prvka.

Tam, kde ndvaznost chybi, je nutno navrhnout propojeni mimo feSené Uzemi - ndprava se tyka obci Sobéhrdy,
TeplySovice a Struharov. Vzhledem ke vzniklé situaci bude tfeba zaradit propojeni do ndslednych zmén Gzemnich
pland jednotlivych obci. Doporuceno je, aby i organ ochrany pfirody a krajiny vySe uvedeny problém vedl| v
patrnosti a v ramci zmény UP obci revizi USES (propojenost) pozadoval.

Oddvodnéni k dpravam:

- LBK3 podél Petroupimského p. nemd navaznost na Uzemi BeneSova —tato vétev je zruSena, nové je trasa
biokoridoru navrzena jihovychodnim smérem od LBC 3.2 po zalesnénych svazich nad udolim Petroupimského
potoka k Okrouhlickému potoku, tj. k hranici k.u. BeneSov u Prahy, kde je nové vymezeno lokdlni biocentrum LBC
3.3 s napojenim na lokaIni biokoridor, vymezeny v ramci UP BeneSov v Gdoli Okrouhlického potoka (na Gzemi
Benesova LBK propojuje LBC 17 "Kozmac" a LBC 18 "Pod Hajem");

- Zménou ¢&. 1 UP je navrieno nové lokalni biocentrum LBC 3.3 piechodné, kombinované na prechodu
dvou prostredi lesniho a nivniho. Rozloha cini 3,02 ha. Biocentrum zahrnuje zalesnény svah nad udolim
Okrouhlického potoka a bezejmenného pravostranného pritoku véetné ¢asti udoli a vodniho toku. Lesni porost
tvofri bfiza, dub, borovice, smrk (ty¢ovina, mlazina) na jiznim az jihozapadnim svahu; lesni typ 251 — svézi bukova
doubrava ptacincovd, 3S1- svézi dubova bucina Stavelova a 3U1 — javorova jasenina brslicova a bazankova na
gleji.

- LBK3 podél Petroupimského potoka nema navaznost na Uzemi obci TeplySovice a Struharov v Useku mezi
LBC 3.1 (k.U. Petroupim) a LBC1 (k.. Sttizkov u Borenovic —obec Struharov). V tomto Useku je navrzeno propojeni
v ramci naslednych zmén UP TeplySovice a UP Struhaiov;

- Na Gzemi obce Sobéhrdy chybi propojeni mezi biocentry LBC 1.6 (k.U. Sobéhrdy) a LBC C (k.u. Pfestavlky
u Ceréan) v udoli Medunského potoka. Opét je v tomto Useku navrzeno propojeni v ramci chystané zmény UP
Sobéhrdy. S timto ndvrhem souvisi i zruSeni lesniho biokoridoru bez oznaceni na Uzemi obce Petroupim i Uprava
trasovani LBK1 v useku mezi LBC 1.5 "Krasnd hora" ve sméru k Medunskému potoku. Trasa vedena tak, aby byla
zajiSténa ndvaznost na LBC C Medunsky potok v Prestavlkach u samoty Meduna;

- Upraveno je lokalni biocentrum LBC 1.5 "Krdsna hora" v souladu s Metodikou vymezovani tzemniho
systému ekologické stability (MZP/2017) — hranice biocentra je fixovdna na trasy lesni cestni sité tak, aby
biocentrum bylo dobre identifikovano v lesnim porostu. Biocentrum zahrnuje vrcholovou partii Krasné hory
(519,6 m), lesni oddéleni 804, porost M zahrnujici smiSeny porost lesnich typd 3K1 — kyseld dubova bucina
modalni a 3A4 — obohacena kamenita lipodubova bucina. Porost tvofi buk, dub, smrk v pfimési habr, javor, lipa
(stari 90 az 110 let) a kamenitou horni ¢ast vrcholu;

- V souvislosti s Upravou LBC 1.5 je upraven lokalni biokoridor LBK1 propojujici biocentrum LBC Drhlavsky
potok pod Krasnou horou vymezené v ramci UP Vranov (pfechodné kombinované LBC na prechodu dvou
prostredi; lesni osa prekondva nivni stanovisté). Toto LBC funkci nahrazuje LBC 2.1 Kloko¢na vymezené v
predchozi UPD Vranova, které bylo zru$eno. Systémové nadbyte¢nym se stavd i LBK 2 Krasna hora — Kloko¢na;

- LBK2 je zruSeno, jeho vymezeni nema jiz systémové opodstatnéni ani ndvaznost na prvky sousedni obce,
vzhledem k vyse uvedenym Upravam prvk( na Gzemi obce Vranov;

- Zménou ¢. 1 UP doslo ke zpiesnéni viech skladebnych ¢asti lokalniho USES nad pozemky nové
digitalizované katastralni mapy;

- Upraven je pribéh biokoridord podél vodnich tokd. V nékterych mistech jsou LBK zamérné Sirsi tak, aby
zahrnovaly celou udolni nivu potoka, ¢emuZ také odpovidd clenéni pozemkd. LBK z vétSich casti zahrnuji
prirozenéjsi nivni porosty (drevinné, travni), pouze misty pres obec Petroupim je koridor v ndvrhu, antropogenné
podminény. Nivni osu koridoru nelze vést jinudy nez podél vodniho toku a udolni nivou, i za cenu omezené
funkénosti pfi prachodu zastavénym Gzemim.
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0) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zménou C.1 je vyrazné zmensena velikost rozvojovych ploch, oproti tomu nové plochy pouze dopliuji sidleni
strukturu, pripadné jako v Sembratci doplnuji struktur mezi jiz vymezenymi rozvojovymi plochami a stavajici
zastavbou.

V ptipadé naplnéni celé rozvojové plochy muiZe dojit k vyraznému navyseni poctu obyvatel, ale lze spise
predpokladat pouze velmi pomaly rozvoj, a to zejména pravé v nové vymezenych plochach, kde je pfimy zajem
stavét. Ostatni plochy jsou majetkopravné slozitéjsi a je jen na vlastnicich, aby dokazali zdméru vyuzit.

Lze tedy predpokladat dali zmény zastavitelnych ploch pfi nasledném vyhodnoceni zpravy o uplatfiovani UP, kde
muze dojit k pfipadné dalsi redukci ploch.

Oddvodnéni navrhu, pfipadné zmén jednotlivych ploch je soucasti odlvodnéni v predchozich kapitolach.

Pozn.: vzhledem ke zméné podkladni mapy i zdkonného postupu pfi vymezovani zastavéného uzemi doslo ke
zméné i u zastavéného Uzemi. Ve vykrese je vyznacen stav k 31.5.2021, ktery bude pred vydanim ddle ovéren.
Ve vykresech jsou vyznacena i mista, kde do$lo k Gpravé oproti platnému UP. Zmény na zakladé digitaIni mapy
v rozsahu jednotlivych centimetr(i nebo i metr(i nejsou soucasti zmén, protoze jsou mimo grafickou podrobnost
up.

P) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

Bude doplnéno v prabéhu pofizovani

Q) VYHODNOCENI{ PRIPOMINEK.

Bude doplnéno v pribéhu pofizovani
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Oduvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listd 18

b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

vykres €. 1 Koordinacni vykres 1:5000
vykres €. 2 Vykres predpokladanych zabor( ZPF (v rozsahu zmény) 1:5000

dale je soucasti odGvodnéni:

1) ndvrh hlavniho vykresu po zméné ¢.1 (Uplné znéni), vzhledem k datové strukture zpracovani je zatim
soucasti ploch oddéleni na plochy prfed zménou a po zméng, které budou pro vydani samoziejmé
sjednoceny do shodnych ploch podle typu

2) S1-schéma USES s vyznacenim ploch odebiranych, stavajicich i novych; vzhledem k nutnosti opravy
na zakladé nové podkladni mapy by byly tyto zmény v hlavnim vykrese nepiehledné; proto je soucasti
hlavniho vykresu aZ novy navrh USES a v tomto schématu je porovnani zmény
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